PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY
nr T/M/2006/../../Bl4/..
zawarta w dniu .....2006r. we Wroctawiu pomiedzy:

DEWELOPEREM -

»Rezydencja Dabie”, WPBM Moj Dom S.A. i TEMAR Spétka jawna z siedzibg we
Wroctawiu przy ul. Sleznej 27B, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu,
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000232958, reprezentowana
przez:

1. WPBM M¢j Dom S.A. z siedzibg we Wroctawiu, przy ul. Powstancéw Slaskich 95, lok.
815, w imieniu ktérej wystepuje Piotr Kanas, Prezes Zarzadu, na podstawie zapisu w
KRS nr 0000071986, prowadzonym w Sgdzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej,
VI Wydziat Gospodarczy we Wroctawiu.

2. TEMAR Mirostaw Jakubiak Albin Paluszkiewicz Sp. j. z siedzibg we Wroctawiu, przy ul.
Morelowskiego 95, w imieniu ktérej wystepuje Albin Paluszkiewicz, wspétwtasciciel, na
postawie zapisu w KRS nr 0000011233, prowadzonym w Sadzie Rejonowym dla
Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy we Wroctawiu.

a

ZAMAWIAJACYM -

P. ...

zam. ....

leg. sie dokumentem dow. osob. ....

I. POSTANOWIENIA WSTEPNE.
§1
DEWELOPER os$wiadcza, ze:

2. Posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, potozong we
Wroctawiu przy ulicach Wiwulskiego, Biegasa i Rzezbiarskiej — dziatka nr 8/1, AM - 5,
obreb Dabie, o tacznej powierzchni 41.570,00 m2, dla ktérej Sad Rejonowy Wroctaw -
Krzyki, Wydziat Ksigag Wieczystych, prowadzi ksiegg wieczystqg WR1K/00048397/7
(dawniej: KW nr 48397), na ktdrej zostang wybudowane budynki, w ktérych znajdowac
sie bedzie Przedmiot Umowy opisany w § 4 pkt 1.

3. Dziat IV opisanej w pkt 1 ksiegi wieczystej jest wolny od jakichkolwiek wpiséw hipotek.

5. Prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane wymagane przez art. 32
ustawy Prawo Budowlane (Dz.U z 2003 r. nr 207, poz. 2016, z dnia 07.07.1994 r. z
pdzniejszymi zmianami), wynika z umowy przeniesienia udziatéw we wspoétuzytkowaniu
wieczystym gruntu i we wspotwtasnosci budynkow, zawartej w dniu 2005.07.07. w
Kancelarii Notarialnej przed notariusz Marig Gomuikiewicz (Rep. A nr 3374/2005), na
mocy ktorej ,Rezydencja Dabie”, WPBM Mdj Dom S.A. i TEMAR Spoétka jawna nabyta
prawo do “ udziatu we wspétuzytkowaniu wieczystym dziatki nr 8/1 o powierzchni
41.570,00 m2 i wspotwtasnosci budynkdw i budowli stanowigcych odrebng nieruchomose,
na tej dziatce posadowionych, potozonej we Wroctawiu przy ul. Wiwulskiego 17, obreb
Dabie, objetej ksiegg wieczystg WR1K/00048397/7, prowadzong przez Sad Rejonowy
dla Wroctawia-Krzykow.

W wyniku w/w umowy z dnia 2005.07.07. i ztozonego zobowigzania przez podmioty
zatozycielskie, Spétka zostata wspotuprawnionym w 50% w prawie wieczystego
uzytkowania nieruchomosci gruntowej, okreslonej w pkt. 1, zag po uprawomocnieniu sie
decyzji Prezydenta Wroctawia o podziale nieruchomosci i zniesieniu wspotuzytkowania
wieczystego, Spoétka pozostanie wytgcznym (100%) uzytkownikiem wieczystym miedzy
innymi dziatki, o powierzchni szacunkowo ok. 8 116 m2, na ktdérej zostanie wybudowany
budynek apartamentowy, w ktérym znajdowac sie bedzie Przedmiot Umowy, opisany w §
4 pkt. 1.

6. Przeprowadzony zostanie podziat geodezyjny, w wyniku, ktérego powstang dziatki gruntu
przeznaczone pod budowe budynkdéw mieszkalnych z parkingami wbudowanymi oraz
dziatki pod budowe staciji transformatorowych. Dziatki pod stacje transformatorowe
zostang przekazane na rzecz Koncernu Energetycznego EnergiaPro SA we Wroctawiu.
W przypadku braku dostepu do drogi publicznej dla dziatek wydzielonych pod stacje
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transformatorowe, na dziatkach zabudowanych budynkami mieszkalno ustugowymi
ustanowione zostang odpowiednie stuzebnosci.

Dnia 20.02.2003r. w Uchwale Rady Miejskiej Wroctawia nr VI/104/03 zostat zatwierdzony
plan miejscowy obejmujgcy obszar, okreslony w pkt. 1, szczegbétowo przewidujacy
zabudowe mieszkalng, wielorodzinng z garazami podziemnymi, drogami, parkingami
terenowymi oraz infrastrukturag techniczng (sieci uzbrojenie i przytgcza) i zielenig
rekreacyjng. Zatwierdzony plan miejscowy dla tego obszaru jest obowigzujacy.

Dnia 06.09.2006r. uzyskat decyzje o pozwoleniu na budowe nr 1524/06
(WAB/B1/SU/26056/7353/28/06), dla inwestycji obejmujacej budowe mieszkalnego
wielorodzinnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, Apartamenty Dabie,
oznaczonego jako nr 4 w planie zagospodarowania dziaiki.

Ustanowit na rzecz Fortum Wroctaw S.A. we Wroctawiu nieodptatng, nieograniczong,
czasowo stuzebnos$¢ gruntowa, obejmujaca: prawo do posadowienia sieci cieptownicze;j i
przytaczy na nieruchomosci oraz prawo do korzystania z nieruchomosci poprzez
swobodny dostep, w celu i w zakresie zwigzanym z eksploatacja, konserwacja,
remontem, modernizacjg i usuwaniem awarii sieci cieptowniczej i przytgcza.

Ustanowi na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. we
Wroctawiu nieodptatng, nieograniczong czasowo stuzebnosé¢ gruntowa, obejmujaca;
prawo do posadowienia sieci wodnokanalizacyjnej i przytaczy na nieruchomosci oraz
prawo do korzystania z nieruchomosci poprzez swobodny dostep, w celu i w zakresie
zwigzanym z eksploatacja, konserwacja, remontem, modernizacjg i usuwaniem awarii
sieci wodnokanalizacyjnej i przytacza.

Ustanowi na rzecz spétki KOGENERACJA S.A. Wroctaw S.A. nieodptatna,
nieograniczong czasowo stuzebnos¢ gruntowg, obejmujaca: prawo do posadowienia
wezta cieplnego oraz prawo do korzystania nieruchomosci poprzez swobodny dostep w
celu i w zakresie zwigzanym z eksploatacjg, konserwacjg, remontem, modernizacjq i
usuwaniem awarii wezta cieplnego;

Na terenie nieruchomosci znajdowac sie bedzie pomieszczenie, w ktérym znajdowac sie
bedzie wezet cieplny. ZAMAWIAJACY przyjmuje do wiadomosci, ze w przypadku, gdy
wezet cieplny dla budynkéw bedzie instalowany przez spotke KOGENERACJA S.A.
kazdoczesni wiasciciele nieruchomosci przy ul. Wiwulskiego, Biegasa i RzeZbiarskiej we
Wroctawiu obcigzeni bedg optatami z tytutu dzierzawy wezta cieplnego.

Wydzielona nieruchomosé pod budynek nr 4, o ktérej mowa w pkt. 2, moze by¢
obcigzona roszczeniami 0séb trzecich dotyczacymi wybudowania na tej dziatce budynku
i przeniesienia na te osoby wlasno$ci, znajdujgcych sie w tym budynku lokali, innych niz
opisany dalej Przedmiot Umowy.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci obcigzy przedmiotowg
nieruchomos¢ innymi, nie wymienionymi wyzej, koniecznymi prawami lub ograniczeniami
na rzecz osob trzecich.

Opisany w niniejszej Umowie Przedmiot Umowy, w dniu sprzedazy w formie aktu
notarialnego bedzie wolny od praw i obowigzkéw o0séb trzecich i nie bedzie stanowit
zabezpieczen dla zobowigzan DEWELOPERA.

Oswiadcza, ze posiada petnomocnictwo wspotuzytkownika TEMAR Sp.j. do sprzedazy
budowanych w ramach decyzji pozwolenia na budowe nr 1524/06 lokali mieszkalnych.

§2

. Niniejsza Umowa ustala wzajemne prawa i obowigzki stron w warunkach indywidualnego

finansowania przez ZAMAWIAJACEGO zakupu okreslonego w §4 Przedmiotu Umowy,
warunki zaptaty przez ZAMAWIAJACEGO na rzecz DEWELOPERA uméwionej ceny oraz
przeniesienia wtasnosci Przedmiotu Umowy wybudowanego przez DEWELOPERA na
rzecz ZAMAWIAJACEGO.

Planowang charakterystyke inwestycji, w ramach ktérej bedzie realizowany Przedmiot
Umowy zawiera Zatgcznik nr 1 do Umowy.

§3

Poza Umowag stosunki miedzy stronami sg regulowane przepisami Kodeksu Cywilnego,
przepisami Ustawy o wiasnosci lokali i innymi obowigzujgcymi przepisami prawa.

ZAKRES ZLECENIA, USTALENIE CENY, WARUNKOW ZAPLATY, PRAWA |
OBOWIAZKI STRON.
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1. Przedmiotem umowy jest:
lokal mieszkalny, oznaczony wq projektu nr ..

0 facznej projektowanej powierzchni uzytkowej rownej ...,... m2,

usytuowany w budynku nr 4, w klatce schodowej nr ..., na kondygnaciji ...,

w wersji wykonczenia okreslonej w Zataczniku nr 3,

przedstawiony w Zataczniku nr 4,

na ktéry sktada sie:

przedpokdj, salon, pokdj, kuchnia, tazienka, balkon

4. Zamawiajgcy zobowigzuje sie zaptaci¢ umdéwiong cene, w tym takze za udziat w gruncie
(wieczyste uzytkowanie), ktéry przypadnie mu w zwigzku z nabyciem Przedmiotu Umowy,
zas DEWELOPER zobowigzuje sie powyzszy Przedmiot Umowy wybudowaé w ramach
inwestycji pod nazwa;: ,Rezydencja Dabie” WPBM Mdj Dom S.A. i TEMAR Spoétka jawna,
na nieruchomosci okreslonej w § 1 pkt. 3 o powierzchni 4.059 m2, w terminie okreslonym
w § 5 pkt 1 Umowy.

Strony dopuszczajg wystgpienie réznic obmiarowych pomiedzy powierzchniag
projektowang Przedmiotu Umowy, a uzyskang w procesie realizacji inwestycji
powierzchnig rzeczywistg, ktére zostang rozliczone zgodnie z postanowieniami zawartymi
w §7 pkt 2 Umowy.

6. Do okreslonego w pkt 1 Przedmiotu Umowy przynalezy utamkowa czes¢ gruntu
(wieczyste uzytkowanie) i powierzchni wspoélnych budynku, co zostanie okre$lone w
umowie notarialnej o sprzedazy Przedmiotu Umowy wedtug zasad wynikajacych z ustawy
o wiasnosci lokali.

7. Powierzchnia wszystkich pomieszczen zostata okreslona zgodnie z Polskg Normg PN-
ISO 9836:1997 (tj. od wysokosci 1,9m).

§5

2. DEWELOPER zobowigzuje sie wybudowac¢ Przedmiot Umowy w terminie do
31.12.2008r.

3. Podany w § 5 pkt 1 Umowy termin, moze ulec zmianie w przypadku zaistnienia
okolicznosci uniemozliwiajgcych rozpoczecie lub realizacje inwestyciji, za ktére
DEWELOPER nie ponosi odpowiedzialno$ci. Do najwazniejszych zalicza sie:

a) decyzje wtadz, sadéw, organdw administracyjnych,

b) zdarzenia losowe zewnetrzne, niemozliwe do zapobiezenia (katastrofy, pozary, kleski
zywiotowe, dziatania przyrody - powoddz, zaburzenia zycia zbiorowego, wojna), warunki
atmosferyczne (huragany, ulewy, wichury, tornada) uniemozliwiajgce zachowanie
wymogéw technologicznych, niezbednych do zapewnienia nalezytego wykonania
Przedmiotu Umowy,

c) niedotrzymanie przez ZAMAWIAJACEGO warunkéw okreslonych w niniejszej
Umowie.

4. W przypadku opéznienia budowy z winy DEWELOPERA ZAMAWIAJACEMU przystuguje
prawo do obnizenia ceny Przedmiotu Umowy, o ktérej mowa w § 6 pkt 1, 0 0,1% za kazdy
rozpoczety tydzieh opdznienia, jednak nie wiecej niz 5%. Rozliczenie ewentualnego
opodznienia nastgpi zgodnie z postanowieniami § 7 pkt 2.

§6
1. Wstepna cene kupna-sprzedazy Przedmiotu Umowy wraz z utamkowg czes$cig udziatu w
dziatce (wieczyste uzytkowanie), o ktérych mowa w §4, z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujacych w dniu podpisania Umowy przepiséw i stawek dotyczacych podatku VAT,
strony ustalajg wedtug podanego ponizej sposobu w nastepujgcej wysokosci:

lokal mieszkalny
m kw. X LLzb mkw. = .z
,  plus VAT (7%) - ...zt
taras
m kw. X LLzb mkw. = .z

. plus VAT (7%) - ...zt
taras zielony



m kw. X Lzbimkw, = ozt
, plus VAT (7%)- ..zt
balkon
m kw. X Lzbmkw, = ozt
, plus VAT (7%)- ..zt
loggia
m kw. X Lzbmkw, = ozt

. plus VAT (7%) - ... zt

ulamkowa czes¢ udziatu w dziafce (wieczyste uzytkowanie) —
.z . plus VAT (7%)-

..zt
RAZEM wstepna cena brutto: ... zt (stownie: ... zt).

Cena ta obejmuje takze koszt budowy powierzchni wspéinej budynku w czesci utamkowe;j.

4. W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych lub
podatkowych majgcych wptyw na wysokos¢ wstepnej ceny Przedmiotu Umowy i
utamkowej czeéci udziatu w dziatce, a w szczegdlnosci stawek dotyczacych podatku od
towarow i ustug, wstepna cena okreslona w §6 pkt 1 Umowy ulegnie zmianie
proporcjonalnie do skutkéw zmiany przepiséw lub stawek. Na takg okolicznos¢
DEWELOPER przygotuje stosowny Aneks do Umowy i wysle ZAMAWIAJACEMU w
terminie do 90 dni od dnia zmiany przepisow.

7. Wstepna cena ustalona w §6 pkt 1 podlega waloryzacji w okresach miesiecznych wediug
wspotczynnikéw inflacji dla produkcji budowlano-montazowej ogtaszanych w "Biuletynie
Statystycznym" przez Gtéwny Urzad Statystyczny, jednak nie mniej niz o 0,7 %
miesiecznie. Waloryzacja jest obliczana w ten sposéb, Ze nie wptacona przez
ZAMAWIAJACEGO czes¢ wstepnej ceny ustalonej w §6 pkt 1 pomniejszonej o wartosc
udziatu w gruncie, podlega zmianie kazdego ostatniego dnia miesigca o podany wyzej
wspotczynnik inflacji. Waloryzacja obejmuje okres od pierwszego dnia miesigca, w ktérym
podpisano Umowe do ostatniego dnia miesigca, w ktérym dokonano spfaty catej ceny
ustalonej w §6 pkt 1.

Z uwagi na podawanie przez GUS rzeczywistych wspotczynnikow inflacji z opdznieniem,
dla dwdch ostatnich miesiecy poprzedzajacych kohcowe rozliczenie Umowy, w ktérych nie
bedzie mozliwe okreslenie tych wspoétczynnikéw, strony dopuszczajg rozliczenia wedtug
wspoétczynnikéw obowigzujgcych w odpowiednich miesigcach poprzedniego roku, jednak
nie mniejszych niz 0,7% miesiecznie.

8. W przypadku dokonania przez ZAMAWIAJACEGO zapfaty wstepnej ceny okreslonej w §
6 pkt 1 Umowy jednorazowo i do kohca biezgcego miesigca, w ktérym podpisano Umowe,
nie majg zastosowania postanowienia §6 pkt 3 Umowy.

§7
Strony ustalajg nastepujace zasady i warunki zaptaty ceny ustalonej w §6 pkt 1 Umowy oraz
dokonania koncowego rozliczenia:
2. Kolejne czesci ceny oraz rewaloryzacje ZAMAWIAJACY wptacac bedzie w podanym
nizej porzadku:

2 czes¢ ceny w kwocie ... zt (stownie: ... zt) w terminie do ...2006r.

4 czesc¢ ceny w kwocie ... zt (stownie: ... zt) w terminie do ... 2007r.

6 czesé ceny w kwocie ... zt (stownie: ... zt) w terminie do ... 2007r.

8 czes¢ ceny w kwocie ... zt (stownie: ... zt) w terminie do ... 2008r.

10 czesé ceny w kwocie ... zt (stownie: ... z) w terminie do ... 2008r.

12 czes$é ceny wynikajaca z rewaloryzacji ceny w kwocie, ktéra zostanie obliczona
wedtug zasad podanych w §6 pkt 2 Umowy, w terminie do dwéch tygodni od
przedstawienia stosownego rozliczenia przez DEWELOPERA.

4. Koncowe rozliczenie ceny Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w §4, na ktére mogg

Ztozy¢ sie:

a) wstepna cena Przedmiotu Umowy, o ktérej mowa w §6 pkt 1 Umowy,
b) zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych lub podatkowych, o
ktorych mowa w §6 pkt 2 umowy,



c) ewentualne odsetki ustawowe, o ktérych mowa w §7 pkt 4 Umowy,
d) roboty dodatkowe, o ktérych mowa w §8 pkt 1 Umowy,
e) réznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowg a rzeczywista, jesli
przekroczg 1% powierzchni uzytkowej, o ktérej mowa w §4 pkt 1 Umowy,
f)obnizenie wstepnej ceny z tytutu ewentualnego opdéznienia budowy, o ktérym mowa w
§5 pkt 3 Umowy,
g) koszty opinii rzeczoznawcy, o ktérej mowa w §15 pkt 7 Umowy,
h) rewaloryzacja, o ktérej mowa §6 pkt 3 Umowy.
DEWELOPER przedstawi ZAMAWIAJACEMU koncowe rozliczenie nie pozniej niz w dniu
odbioru Przedmiotu Umowy przez ZAMAWIAJACEGO, za$ nalezne z tego tytutu
rozliczenia kwoty strony zobowigzujg sie zaptaci¢ w terminie do 14 dni, liczac od dnia
przedstawienia rozliczenia. Ewentualne réznice obmiarowe Przedmiotu Umowy nie
spowodujg zmiany wstepnej ceny Przedmiotu Umowy o wiecej niz 5%.

8. Whptat kwot okreslonych w §7 pkt 1 ZAMAWIAJACY dokonywac¢ bedzie na podstawie
Umowy, zas zaliczkowe faktury VAT wystawiane bedg przez DEWELOPERA po
dokonanej wptacie tych zaliczek. Faktury beda obejmowac wytacznie kwoty, jakimi
zostanie uznany rachunek bankowy DEWELOPERA, z pominieciem ewentualnych optat i
prowizji pobranych przez banki od tych wptat, ktére to koszty bedg obcigzaty
ZAMAWIAJACEGO. Wptaty bedg dokonywane na rachunek DEWELOPERA usytuowany
w PKO BP S.A. 1ll O / Wroctaw nr 59 1020 5242 0000 2302 0148 1803, przy czym
wytgcza sie ptatnosé czekiem, bankowa kartg ptatniczg lub kartg kredytowa.

9. Strony ustalaja, ze terminy podane w §7 pkt 1 oznaczajg daty uznania rachunku
bankowego DEWELOPERA. Niedotrzymanie tych terminéw przez ZAMAWIAJACEGO
uprawnia DEWELOPERA do naliczania odsetek ustawowych, potracania tych odsetek z
nastepnie dokonywanych wptat w pierwszej kolejnosci, a ponadto bez wyznaczania
dodatkowych terminéw do odstgpienia od Umowy z winy ZAMAWIAJACEGO jezeli zwtoka
w zaptacie pierwszej czesci ceny przekroczy 7 dni lub ktérejkolwiek kolejnej czesci ceny
przekroczy 30 dni.

10. Kazda wptata dotyczaca Umowy zostanie potwierdzona fakturg VAT wystawiang dla
przedstawionych nizej grup Zamawiajgcych w nastepujacych udziatach:

w udziale 50%
P. ..
w udziale 50%
P. .
W przedstawionym wyZej uktadzie beda wystawiane takze wszystkie ksiegowe dokumenty
obcigzeniowe.
§8

1. ZAMAWIAJACY ma prawo do zlecenia i uzgodnienia zmiany sposobu wykonczenia i
wyposazenia Przedmiotu Umowy w stosunku do standardu okreslonego w Zatgczniku nr 3
Umowy w zakresie:

a) zaniechania wykonania czesci robét objetych dokumentacja,

b) wykonania robé6t dodatkowych,

c) wykonania rob6t zamiennych.

2. Zakres robét dodatkowych i zamiennych Przedmiotu Umowy dotyczy:

a) zmiany miejsca potozenia, likwidacji i dostawiania $cian dziatowych,

b) zmiany w instalacji elektrycznej, RTV, TV SAT, internetowej, telefoniczne;j,
domofonowej,

¢) zmiany w instalacji centralnego ogrzewania z grzejnikami, tj. lokalizacji i/lub mocy
grzewczej,

d) rezygnacji z parapetéw okiennych,

e) innych, uzgodnionych indywidualnie z DEWELOPEREM.

Nie przewiduje sie wkuwania w $ciany i stropy rur instalacji wodno-kanalizacyjne;j.

4. Zakres zmiany sposobu wykohczenia i wyposazenia Przedmiotu Umowy o ktérym mowa
w §8 pkt 1, ZAMAWIAJACY zobowigzany jest zgtosi¢ pisemnie w nieprzekraczalnym
terminie do ...2007r. Przyjecie zlecenia do realizacji przez DEWELOPERA potwierdzone
bedzie pisemnie w formie aneksu do Umowy.

7. Wartosc¢ robot dodatkowych i zamiennych ustalona zostanie przez DEWELOPERA po
konsultacjach z wykonawcami robét. ZAMAWIAJACY zobowigzuje sie wptaci¢ ustalong
cene w terminie do dwdch tygodni od otrzymania rozliczenia.

9. W przypadku skorzystania przez ZAMAWIAJACEGO z co najmniej jednego z praw, o
ktérych mowa w §8 pkt 1, termin wybudowania Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w §5
pkt 1, moze ulec zmianie, a ponadto straci aktualno$¢ zatacznik nr 3 do Umowy w



zakresie, ktérego owe zmiany dotycza.

§9

1. ZAMAWIAJACY oswiadcza, ze zapoznat sie z dokumentacjg projektowa i techniczng
dotyczacay realizowanej przez DEWELOPERA inwestycji i nie wnosi do niej zadnych
uwag.

2. W sytuacji, gdy nabycie materiatéw lub surowcow okreslonych w projekcie,
przewidzianych do budowy bedzie utrudnione lub zwigzane z nadmiernymi kosztami,
DEWELOPER zobowigzuje sie je zastgpi¢3. materiatami i surowcami odpowiadajacymi
im w zakresie standardu i jako$ci wymaganych projektem.

4. DEWELOPER zastrzega sobie prawo wprowadzania w Przedmiocie Umowy niewielkich
zmian wynikajgcych z opracowania projektu wykonawczego lub nadzoru autorskiego
projektanta.

5. Wymienione w §9 pkt 2 i 3 Umowy ewentualne zmiany nie wymagajq akceptacji ze strony
ZAMAWIAJACEGO.

6. ZAMAWIAJACY upowaznia DEWELOPERA do przekazania w jego imieniu niezbednej
infrastruktury technicznej na rzecz dostawcéw mediéw, na warunkach okreslonych przez
DEWELOPERA.

ll. SZCZEGOLNE WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY.

§10
Kazda ze stron Umowy, przed zawarciem umowy notarialnej dotyczacej Przedmiotu Umowy,
o ktérej mowa w §12 pkt 1 Umowy, moze w kazdym czasie odstgpi¢ od Umowy na
warunkach opisanych w §11.

§11

2. ZAMAWIAJACY moze odstgpi¢ od Umowy pod warunkiem, ze wskaze imiennie na swoje
miejsce nastepce, a ponadto, ze zostanie zawarta umowa nastepcy z DEWELOPEREM
na warunkach niniejszej Umowy. W takiej sytuacji zwrot wptaconych przez
ZAMAWIAJACEGO kwot bez odsetek nastgpi w ciggu 14 dni po wptaceniu na rachunek
bankowy DEWELOPERA naleznosci wynikajacych z podpisanej z nastepca Umowy.

4. Odstapienie od Umowy przez ZAMAWIAJACEGO bez spetnienia warunkéw okreslonych
w §11 pkt 1 Umowy uprawnia DEWELOPERA do potrgcenia z wptat dokonanych przez
ZAMAWIAJACEGO 5% wstepnej ceny Przedmiotu Umowy okreslonej w § 6 pkt 1 Umowy,
tytutem kary umownej. Pozostatg czes¢ kwoty wptaconej przez ZAMAWIAJACEGO
DEWELOPER zwréci bez odsetek i w terminie do 14 od dnia podpisania porozumienia i
wskazania przez ZAMAWIAJACEGO DEWELOPEROW!I numeru rachunku.

5. W przypadku odstapienia od Umowy przez DEWELOPERA z przyczyn niezaleznych od
ZAMAWIAJACEGO DEWELOPER zobowigzany jest do zwrotu wptaconych przez
ZAMAWIAJACEGO kwot wraz z karg umowng w wysokosci 5% wstepnej ceny okreslonej
w § 6 pkt 1 Umowy, w terminie 14 dni liczac od dnia odstgpienia od Umowy.

6. W przypadku odstapienia od Umowy przez DEWELOPERA z winy ZAMAWIAJACEGO,
ZAMAWIAJACY zobowiazuje sie do zapfaty kary umownej w wysokosci 5% wstepnej
ceny okreslonej w § 6 pkt 1 Umowy, w terminie 14 dni liczac od dnia odstgpienia od
Umowy.

10. Zwrécona kwota przez DEWELOPERA ZAMAWIAJACEMU pomniejszona o kare
umowng, stanowi¢ bedzie sume dokonanych wptat bez rewaloryzacji i oprocentowania,
pomniejszong o odsetki za nieterminowe wptaty, oraz koszty wynikajgce z ewentualnego
zawarcia Aneksu w zakresie wykonania Przedmiotu Umowy w sposéb odbiegajacy od
projektu. Nalezno$¢ taka przedstawiona zostanie przez DEWELOPERA pisemnie i
okredla¢ bedzie tylko kwote nalezng za przywrdcenie Przedmiotu Umowy do stanu
okreslonego projektem wykonawczym.

11. Koszty zwigzane z przywréceniem lokalu do stanu okreslonego w projekcie, wycenione
zostang przez DEWELOPERA w terminie do 30 dni od daty otrzymania przez
DEWELOPERA pisemnego oswiadczenia od ZAMAWIAJACEGO.

IV. PRZENIESIENIE WLASNOSCI PRZEDMIOTU UMOWY | ZARZAD WSPOLNA
NIERUCHOMOSCIA
§12
3. DEWELOPER zobowigzuje sie po wybudowaniu budynku przenies¢ na rzecz
ZAMAWIAJACEGO wtasnosé Przedmiotu Umowy wraz z utamkowg czescig udziatu w
dziatce (wieczyste uzytkowanie) i czesci wspoélnych budynku w drodze notarialnej umowy



sprzedazy, zgodnie z przepisami ustawy o wtasnosci lokali, o ktérej mowa w §3 Umowy,
po uregulowaniu przez ZAMAWIAJACEGO wszystkich naleznosci wynikajacych z
Umowy.

4. W umowie sprzedazy, o ktérej mowa wyzej, kwota waloryzacji obliczona wedtug zasad
podanych §6 pkt 3, powiekszy wstepna cene Przedmiotu Umowy, o ktérej mowa w §6 pkt
1

5. DEWELOPER zobowigzuje sie do przygotowania potrzebnych do zawarcia umowy
notarialnej dokumentow witasnym staraniem i na swoj koszt oraz ustalenia z biurem
notarialnym terminu podpisania umowy tak wczesnie, jak to tylko mozliwe, jednak nie
pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia uzyskania prawomocnych zaswiadczen o
samodzielnosci lokali.

6. Strony ustalaja, ze zawarcie notarialnej umowy sprzedazy odbedzie sie w Kancelarii
Notarialnej wskazanej przez DEWELOPERA.

8. ZAMAWIAJACY zobowigzuje sie zawrze¢ notarialng umowe sprzedazy, o ktérej mowa
wyzej, w terminie do jednego miesigca od pisemnego wezwania wystosowanego przez
DEWELOPERA. Strony ustalajg, ze niedotrzymanie powyzszego terminu przez
ZAMAWIAJACEGO uprawnia DEWELOPERA do naliczenia kary umownej w wysokosci
0,1% wstepnej ceny Przedmiotu Umowy podanej w §6 pkt 1 za kazdy rozpoczety tydzien
zwloki, a niezaleznie od tego do odstgpienia przez DEWELOPERA od niniejszej Umowy z
winy ZAMAWIAJACEGO w przypadku, gdy zwtoka przekroczy 60 dni od powyzszego
terminu.

§13
Koszty sporzadzenia umowy sprzedazy tj. optate notarialng, optate sadowg i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych ponosi ZAMAWIAJACY.

§14

2. DEWELOPER zobowigzuje sie do czasu wyboru przez Wspdlnote Mieszkaniowg
zarzadcy, jednak nie dtuzej niz do konca roku kalendarzowego, w ktérym przypada koniec
okresu rekojmi, zapewni¢ odptatng na koszt ZAMAWIAJACEGO i z jego upowaznienia
udzielonego niniejsza Umowag, administracje budynku. Po uptywie tego terminu sposoéb
administracji zostanie ustalony przez wtascicieli lokali w trybie wynikajacym z ustawy o
wiasnosci lokali.

3. ZAMAWIAJACY ponosi koszty eksploatacji budynku od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po wyznaczonym przez DEWELOPERA terminie odbioru, o ktérym mowa
w §15 pkt 3 Umowy. Ponosi tez koszty zwigzane z administracjg i utrzymaniem urzadzen
wspolnych budynku i nieruchomosci gruntowej. Koszty sa liczone proporcjonalnie do
udziatu we wspotwitasnosci.

4. W razie sukcesywnego wyodrebniania lokali przyjety przez dotychczasowych
wspoétwiascicieli sposdb zarzadu nieruchomoscig wspdélng odnosi skutek do kazdego
kolejnego nabywcy.

5. Okres rekojmi ustala sie w odniesieniu do wykonanych przez DEWELOPERA prac
budowlanych i instalacyjnych na trzy lata od daty oddania budynku do uzytkowania,
wedtug stosownych przepiséw Kodeksu Cywilnego.

V. PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU UMOWY
§15

1. Po zakonczeniu budowy, w terminie, o ktérym mowa w §5 pkt 1 Umowy oraz po
uregulowaniu wszystkich naleznosci wynikajgcych z Umowy wobec DEWELOPERA,
ZAMAWIAJACY dokona odbioru Przedmiotu Umowy.

4. Czynnosci przekazania Przedmiotu Umowy odbywac sie beda przy swietle dziennym
umozliwiajgcym odpowiednig ocene stanu Przedmiotu Umowy. W przekazaniu
Przedmiotu Umowy moze uczestniczy¢ z gtosem doradczym jedna osoba po stronie
ZAMAWIAJACEGO.

5. O terminie przekazania Przedmiotu Umowy, ZAMAWIAJACY zostanie poinformowany
przez DEWELOPERA pisemnym zawiadomieniem, nie pozniej niz na 7 dni przed
wyznaczonym terminem przekazania.

6. Przekazanie Przedmiotu Umowy przez DEWELOPERA ZAMAWIAJACEMU bedzie
zakonczone sporzadzeniem stosownego protokotu w formie pisemnej podpisanego przez
strony.

8. ZAMAWIAJACY moze odmowic odbioru Przedmiotu Umowy i podpisania protokotu
odbioru w sytuaciji, gdy nie zostat wykonany przez DEWELOPERA zakres prac okreslony
w Zatagczniku nr 3 Umowy.



9. W przypadku wystgpienia usterek i niedordbek ustalony zostanie termin ich usuniecia.
DEWELOPER wyznaczajac termin usuniecia usterek, uwzgledni mozliwosci
organizacyjno-techniczne oraz czynniki zewnetrzne, tj. warunki atmosferyczne, itp.

12. W przypadku odmowy dokonania odbioru lub kwestionowania przedtozonego obmiaru
przez ZAMAWIAJACEGO DEWELOPER powota rzeczoznawce Polskiego Zwigzku
Inzynieréw i Technikéw Budownictwa, ktory sporzadzi stosowng opinie i oceni zasadnos$é
roszczen stron w aspekcie zgodnosci wykonania Przedmiotu Umowy z warunkami
Umowy, polskimi normami oraz sztukg budowlang. W przypadku potwierdzenia przez
rzeczoznawce stanowiska ZAMAWIAJACEGO, koszty sporzadzenia opinii poniesie
DEWELOPER. W przeciwnym przypadku koszty opinii rzeczoznawcy poniesie
ZAMAWIAJACY. Po spetnieniu zalecen rzeczoznawcy zawartych w opinii zostanie
wyznaczony kolejny termin odbioru w trybie przewidzianym w niniejszym paragrafie. W
przypadku odmowy dokonania odbioru lub dalszego kwestionowania przedtozonego
obmiaru przez ZAMAWIAJACEGO po korzystnej dla DEWELOPERA opinii rzeczoznawcy
DEWELOPEROWI bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od Umowy w trybie §11 pkt 4
umowy.

13. Z chwilg podpisania protokotu odbioru Przedmiotu Umowy do indywidualnego
wykonczenia, o ktérym mowa w §15 pkt 4 Umowy, strony zgodnie postanawiajg, ze
DEWELOPER wypefnit swoje zobowigzania bedace Przedmiotem Umowy za wyjatkiem
zobowigzania okreslonego w §12 Umowy.

§16

1. ZAMAWIAJACY zobowigzuje sie do indywidualnego wykonczenia Przedmiotu Umowy
pod kierunkiem uprawnionej osoby lub oséb w terminie do szesSciu miesiecy od dnia
podpisania protokotu odbioru Przedmiotu Umowy. Za szkody powstate w wyniku dziatania
tej osoby lub oséb odpowiada ZAMAWIAJACY.

2. Zakres robét wykorniczeniowych nie moze naruszac¢3. konstrukcji budynku i musi by¢4.

wykonany zgodnie z dokumentacja techniczna i sztuka budowlana.

5. Strony postanawiajg, iz wraz z podpisaniem protokotu odbioru Przedmiotu Umowy nastapi
jego wydanie w posiadanie ZAMAWIAJACEGO i tym samym przejdg na niego wszelkie
obcigzenia zwigzane z jego uzytkowaniem.

6. ZAMAWIAJACY oswiadcza, ze nie bedzie na state przebywac?. (zamieszkiwac8.

) w Przedmiocie Umowy lub osoby przez niego wskazane przed uzyskaniem przez
DEWELOPERA decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku. Do tego czasu Przedmiot
Umowy bedzie przez ZAMAWIAJACEGO przygotowywany do zamieszkania.

9. W przypadku dokonania przez ZAMAWIAJACEGO lub na jego zlecenie, bez uzgodnienia
z DEWELOPEREM jakichkolwiek przerébek w Przedmiocie Umowy, ZAMAWIAJACY traci
gwarancje w zakresie dokonanych przerdbek i nastepstw wywotanych tymi przerébkami.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§17

1. ZAMAWIAJACY w trakcie obowigzywania niniejszej umowy ma prawo odstepowania praw
Z nig zwigzanych osobie trzeciej, pod warunkiem, ze zmiana odbedzie sie za zgodg
DEWELOPERA. Odstgpienie praw, o ktérych mowa dokonana bedzie porozumieniem z
udziatem ZAMAWIAJACEGO, osoby trzeciej i DEWELOPERA.

2. W przypadku faktycznej lub prawnej niemozliwosci samodzielnego wywigzywania sie z
postanowien niniejszej umowy, ZAMAWIAJACY zobowigzany jest ustanowié3.

petnomocnika do dokonywania w imieniu ZAMAWIAJACEGO wszystkich czynnosci

zwigzanych z wykonywaniem niniejszej Umowy. Petnomocnictwo wymaga formy pisemnej
z podpisem urzedowo poswiadczonym lub ztozonym w obecnosci DEWELOPERA a
petnomocnictwo do zawarcia umowy przenoszgcej wtasnoscé4. — formy aktu
notarialnego.

§18

2. Przedstawione ZAMAWIAJACEMU materiaty reklamowe w postaci folderéw, animacii,
rysunkéw, szkicdw, nie stanowig oferty sprzedazy i nie moga byc¢ traktowane przez
ZAMAWIAJACEGO, jako zobowigzanie DEWELOPERA do zachowania okreslonego
ksztattu i formy oraz uksztattowania terenu. Podstawa sprzedazy jest zatwierdzona
dokumentacja projektowa.

3. Zatgczniki nr 2 i nr 4 sg rysunkami pogladowymi i przedstawiajg schematyczne
rozwigzania funkcjonalne



§19
Wszelkg korespondencje (rozliczenia finansowe, powiadomienia, porozumienia, Aneksy)
wystang przez DEWELOPERA do ZAMAWIAJACEGO na adres do korespondencji
podany w Zatgczniku nr 5 do Umowy strony uznajg za przekazang i skutecznie doreczong
W rozumieniu zapisow Umowy.
2. Ewentualne spory pomiedzy stronami bedzie rozstrzygat Sad we Wroctawiu.
4. Wszelkie zmiany do niniejszej Umowy moga by¢ wprowadzane tylko pisemnie w formie
Aneksu podpisanego przez strony pod rygorem niewaznosci.
5. Niniejsza Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania do dnia zawarcia notarialnej umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci i sprzedazy lokalu.

—_

§20
Integralng czes¢ Umowy stanowig nastepujace zataczniki:
Zatgcznik nr 1 — Dane techniczne inwestycji.
Zatgcznik nr 2 — Rysunek nr 1 — Plan sytuacyjny inwestycji.
Zatacznik nr 3 — Standard wykonczenia Przedmiotu Umowy.
Zatacznik nr 4 — Rysunek nr 2 — Plan architektoniczny Przedmiotu Umowy.
Zatgcznik nr 5 — Dane osobowe ZAMAWIAJACEGO.

§21
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

DEWELOPER ZAMAWIAJACY

(pieczatka, podpis) (pieczatka, podpis)

* Nie dotyczy stanowigcych ewentualnie przynalezno$¢ do lokali komérek lokatorskich usytuowanych w cze$ci podziemnej budynku,
a takze przynaleznych do lokali strychéw usytuowanych na kondygnacji powyzej.



