Przedwstgpna Umowa Sprzedazy nr PRZ///.../2009

zawarta w dniu .....2009 r. we Wroctawiu

pomiedzy:
DEWELOPEREM -

TEMAR Mirostaw Jakubiak Albin Paluszkiewicz Sp. j. z siedziba we Wroctawiu, przy ul. Morelowskiego 95, w imieniu ktorej wystgpuje

Mirostaw Jakubiak, wspotwhasciciel, na postawie zapisu w KRS nr 0000011233, prowadzonym w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej,

VI Wydzial Gospodarczy we Wroctawiu.

a
ZAMAWIAJACYM —
I. POSTANOWIENIA WSTEPNE.

§1

DEWELOPER os$wiadcza, ze:

1.

3.

Posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, potozona we Wroctawiu przy ulicy Przyjazni 6 — dziatka nr 1/16, AM-3,
obreb Partynice, o tacznej powierzchni 5.221 m2, dla ktorej Sad Rejonowy Wroctaw - Krzyki, Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksigga
wieczysta WR1K/00108261/4, na ktorej zostanie wybudowany budynek, w ktérym znajdowac si¢ bgdzie Przedmiot Umowy opisany w §4 pkt 1.
Prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane wymagane przez art. 32 ustawy Prawo Budowlane (Dz.U z 2003 r. nr 207, poz.
2016, z dnia 07.07.1994 r. z pézniejszymi zmianami), wynika z umowy kupna sprzedazy zawartej w dniu 2.03.2006r. w Kancelarii Notarialnej
przed notariuszem Wojciechem Kaminskim (Rep. A nr 1826/2006), na mocy ktorej TEMAR Mirostaw Jakubiak, Albin Paluszkiewicz Spotka
jawna nabyla bedaca w uzytkowaniu wieczystym dziatkg nr 1/16 o powierzchni 5.221 m2, potozonej we Wroctawiu przy ul. Przyjazni 6, obrgb
Partynice, objetej ksigga wieczysta WR1K/00108261/4 , prowadzona przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow.

Dnia 23.08.2006 r. uzyskat decyzj¢ o pozwoleniu na budowg nr 1391/06, dla inwestycji obejmujacej budowe na w/w dziatce budynku

mieszkalnego wielorodzinnego, z lokalami ustugowymi oraz z garazem podziemnym. Na dzialce urzadzone zostana od strony potudniowej i

zachodniej budynku tarasy ogrodowe, przeznaczone co wylacznego Kkorzystania przez wilascicieli dwupoziomowych lokali mieszkalnych

potozonych w  parterze budynku. Tarasy dostgpne z mieszkan na ostatnich kondygnacjach stuzy¢ beda do wylacznego korzystania przez

whascicieli lokali do ktorych sa przydzielone. Decyzja ta jest decyzja ostateczna

3.

Ustanowi na rzecz Fortum Wroctaw S.A. (dawna nazwa Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej we Wroctawiu) nieodptatna,
nieograniczong czasowo stuzebno$¢ gruntowa, obejmujaca: prawo do posadowienia sieci cieptowniczej i przylaczy na nieruchomosci oraz prawo
do korzystania z nieruchomosci poprzez swobodny dostep, w celu i w zakresie zwiazanym z eksploatacja, konserwacja, remontem, modernizacja
1 usuwaniem awarii sieci cieptowniczej i przytacza.
Ustanowi na rzecz Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. we Wroctawiu nieodplatna, nieograniczona czasowo
stuzebno$¢ gruntowa, obejmujaca: prawo do posadowienia sieci wodnokanalizacyjnej i przytaczy na nieruchomosci oraz prawo do korzystania z
nieruchomosci poprzez swobodny dostgp, w celu i w zakresie zwiazanym z eksploatacja, konserwacja, remontem, modernizacja i usuwaniem
awarii sieci wodnokanalizacyjnej i przytacza.
Wydzielona nieruchomo$¢ pod budynek , o ktorej mowa w pkt. 2, moze by¢ obciazona roszczeniami 0sob trzecich dotyczacymi wybudowania
na tej dzialce budynku i przeniesienia na te osoby wilasnosci, znajdujacych si¢ w tym budynku lokali, innych niz opisany dalej Przedmiot
Umowy.
W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci obciazy przedmiotowa nieruchomosé innymi, nie wymienionymi wyzej,
koniecznymi prawami lub ograniczeniami na rzecz osob trzecich.

§2
Niniejsza Umowa ustala wzajemne prawa i obowiazki stron w warunkach indywidualnego finansowania przez ZAMAWIAJACEGO zakupu
okreslonego w §4 Przedmiotu Umowy, warunki zaplaty przez ZAMAWIAJACEGO na rzecz DEWELOPERA umoéwionej ceny oraz
przeniesienia whasnosci Przedmiotu Umowy wybudowanego przez DEWELOPERA na rzecz ZAMAWIAJACEGO.

Planowana charakterystyke inwestycji, w ramach ktorej bedzie realizowany Przedmiot Umowy zawiera Zatacznik nr 1 do Umowy.

§3

Poza Umowa stosunki migdzy stronami sa regulowane przepisami Kodeksu Cywilnego, przepisami Ustawy o wiasnosci lokali i innymi

obowiazujacymi przepisami prawa.
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ZAKRES ZLECENIA, USTALENIE CENY, WARUNKOW ZAPLATY, PRAWA I OBOWIAZKI STRON.

§4

Przedmiotem umowy jest: np.

lokal mieszkalny, oznaczony wg projektu nr .......

- o projektowanej powierzchni uzytkowej rownej ....... m2,

- usytuowany w klatce schodowej nr ... na .... pietrze,*

- w wersji wykonczenia okreslonej w Zalaczniku nr 3, jako standard mieszkania,

- przedstawiony w Zalaczniku nr 4, na ktory sktada si¢:
Np. salon, kuchnia, hol, garderoba, lazienka, balkon

Zamawiajacy zobowiazuje si¢ zaptaci¢ umowiona ceng, w tym takze za udzial w prawie wieczystego uzytkowania gruntu, ktory przypadnie mu
w zwiazku z nabyciem Przedmiotu Umowy, za§ DEWELOPER zobowiazuje si¢ powyzszy Przedmiot Umowy wybudowa¢ w ramach inwestycji
pod nazwa: Apartamenty Panorama na nieruchomosci okreslonej w § 1 pkt. I, w terminie okreslonym w § 5 pkt 1 Umowy.

Strony dopuszczaja wystapienie niewielkich (+ - 1%) rdznic obmiarowych - nie stanowiacych zmiany Przedmiotu Umowy - pomigdzy
powierzchnia projektowana Przedmiotu Umowy, a uzyskana w procesie realizacji inwestycji powierzchnia rzeczywista, ktore — jesli przekrocza 1
%- zostang rozliczone zgodnie z postanowieniami zawartymi w §7 pkt 2 Umowy.
Do okreslonego w pkt 1 Przedmiotu Umowy przynalezy utamkowa czg$¢ gruntu (wieczyste uzytkowanie) i powierzchni wspdlnych budynku,
co zostanie okreslone w umowie notarialnej o sprzedazy Przedmiotu Umowy wedtug zasad wynikajacych z ustawy o wiasnosci lokali.
Powierzchnia wszystkich pomieszczen zostata okreslona zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:1997 i w razie watpliwosci, bedzie liczona po

wewngtrznym obrysie $cian konstrukcyjnych lub $cian zewngtrznych Przedmiotu Umowy.

§5
DEWELOPER zobowiazuje si¢ wybudowa¢ Przedmiot Umowy w terminie do 31.06.2009 r.
Podany w §5 pkt 1 Umowy termin, moze ulec zmianie w przypadku zaistnienia okolicznoéci uniemozliwiajacych rozpoczgeie lub realizacjg
inwestycji, za ktore DEWELOPER nie ponosi odpowiedzialnosci. Do najwazniejszych zalicza sig:
a) decyzje wladz, sadow, organdéw administracyjnych,
b) zdarzenia losowe zewnetrzne, niemozliwe do zapobiezenia (katastrofy, pozary, kleski zywiotowe, dzialania przyrody - powddz, zaburzenia
zycia zbiorowego, wojna), warunki atmosferyczne (huragany, ulewy, wichury, tornada) oraz geologiczne uniemozliwiajace zachowanie
wymogow technologicznych, niezbgdnych do zapewnienia nalezytego wykonania Przedmiotu Umowy,

c) niedotrzymanie przez ZAMAWIAJACEGO warunkow okre$lonych w niniejszej Umowie.

2.1 W razie zajscia okolicznosci wskazanych w punkcie 2 a) i b), ZAMAWIAJACEMU przystuguje prawo odstapienia od umowy w terminie 14 dni

od zawiadomienia o zajsciu okolicznosci. W takim wypadku ZAMAWIAJACEMU przystuguje prawo odstapienia od umowy w ciagu 14 dni od daty

powiadomienia ZAMAWIAJACEGO. ZAMAWIAJACEMU odstgpujacemu od umowy z tej przyczyny stuzy prawo zwrotu tego co $wiadczyt oraz

roszczenie o naprawienie szkody w wysokosci 3 % zaptaconej przez ZAMAWIAJACEGO kwoty, na poczet ustalonej ceny.

2.2. W razie zajscia okolicznosci wskazanych w punkcie 2 c), prawo odstapienia od umowy przystuguje DEWELOPEROWI

3.

W przypadku opdznienia budowy z winy DEWELOPERA ZAMAWIAJACEMU przystuguje prawo do obnizenia ceny Przedmiotu Umowy,
o ktorej mowa w § 6 pkt 1, o 0,1% za kazdy rozpoczgty tydzien opdznienia, jednak nie wigcej niz 5%. Rozliczenie ewentualnego opdznienia
nastapi w koricowym rozliczeniu, o ktérym mowa w § 7 pkt2 .

§6
Wstepna ceng kupna-sprzedazy Przedmiotu Umowy wraz z ulamkowa czgécia udzialu w dzialce (wieczyste uzytkowanie), o ktorych mowa
w § 4, z uwzglednieniem powszechnie obowiazujacych w dniu podpisania Umowy przepisow i stawek dotyczacych podatku VAT, strony

ustalaja wedlug podanego ponizej sposobu w nastgpujacej wysokosci:

lokal mieszkalny nr .....

emEKkW., X i zt/ mkw. = ...zl plus VAT (7%) - /¢
Balkon
eemkwe X Ll zZt /'mkw. = ...z, plus VAT (7%) - /¢

....... zl, plus VAT (7%)- ...z

_2-



RAZEM wstgpna cena brutto: ...... zk  (stownie: ............ zh).

Cena ta obejmuje takze koszt budowy powierzchni wspolnej budynku w czgsci utamkowe;.

2. W przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawnych lub podatkowych majacych wplyw na wysoko$¢ wstgpnej ceny
Przedmiotu Umowy i utamkowej czgsci udzialu w dzialce, a w szczegolnosei stawek dotyczacych podatku od towaréw i ustug, wstgpna cena
okreslona w § 6 pkt 1 Umowy ulegnie zmianie proporcjonalnie do skutkéw zmiany przepisow lub stawek. Na taka okolicznos¢ DEWELOPER
przygotuje stosowny Aneks do Umowy i wysle ZAMAWIAJACEMU w terminie do 90 dni od dnia zmiany przepisow.

2.1. W razie zajscia okolicznosci wskazanych w § 6 pkt 2, ZAMAWIAJACEMU przystuguje prawo odstapienia od umowy w ciagu 14 dni od daty
powiadomienia ZAMAWIAJACEGO o wprowadzonych zmianach. ZAMAWIAJACEMU odstgpujacemu od umowy z tej przyczyny stuzy

prawo zwrotu tego co $wiadczyt oraz roszczenie o naprawienie szkody w wysokosei 3 % dotychczasowej ustalonej ceny.

§7
Strony ustalaja nastgpujace zasady i warunki zaptaty ceny ustalonej w §6 pkt 1 Umowy oraz dokonania koncowego rozliczenia:
1. Kolejne czgsci ceny ZAMAWIAJACY wptacaé bedzie w podanym nizej porzadku:
e cze$¢ ceny w kwocie ........ zl ( slownie: .....zt) - 10% warto$ci w terminie - do 7 dni od zawarcia umowy,

e cze$¢ ceny w kwocie ........ zl (slownie: .....zl) — 90% wartosci w terminie do ........... 2009r.

2. Koncowe rozliczenie ceny Przedmiotu Umowy, o ktorym mowa w §4 stanowi liczbg, na ktora sktada sig:
a) wstepna cena Przedmiotu Umowy, o ktérej mowa w §6 pkt 1 Umowy,
b) zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawnych lub podatkowych, o ktorych mowa w §6 pkt 2 umowy,
c) ewentualne odsetki ustawowe, o ktorych mowa w §7 pkt 4 Umowy,
d) roboty dodatkowe, o ktorych mowa w §8 pkt 1 Umowy,
e) roznice obmiarowe pomigdzy powierzchnia projektowa a rzeczywista, jesli przekrocza 1% powierzchni uzytkowej, o ktorej mowa w §4 pkt
1 Umowy,
f) obnizenie wstepnej ceny z tytutu ewentualnego opdznienia budowy, o ktérym mowa w §5 pkt 3 Umowy,

g) koszty opinii rzeczoznawcy, o ktorej mowa w §15 pkt 7 Umowy,

DEWELOPER przedstawi ZAMAWIAJACEMU koncowe rozliczenie nie pézniej niz w dniu odbioru Przedmiotu Umowy przez

ZAMAWIAJACEGO, za$ nalezne z tego tytulu rozliczenia kwoty strony zobowiazuja si¢ zaplaci¢c w terminie do 14 dni, liczac od dnia

przedstawienia rozliczenia. Ewentualne roznice obmiarowe Przedmiotu Umowy nie spowoduja zmiany wstgpnej ceny Przedmiotu Umowy

o wigeej niz 5%.

2.1.Jezeli wystapia réznice obmiarowe Przedmiotu Umowy, o ktorych mowa w ppkt 2e, cena sprzedazy Przedmiotu Umowy ulegnie rowniez

odpowiedniej, stosunkowej zmianie (obnizeniu lub podwyzszeniu) w wysokosci odpowiadajacej faktycznej, procentowej roéznicy powierzchni. W

wypadku takiego podwyzszenia ceny ZAMAWIAJACEMU przystuguje prawo odstapienia od umowy w ciagu 14 dni od daty powiadomienia

ZAMAWIAJACEGO o podwyzszeniu ceny. ZAMAWIAJACEMU odstgpujacemu od umowy z tej przyczyny stuzy prawo zwrotu tego co $wiadczyt

oraz roszczenie o naprawienie szkody w wysokos$ci 3 % dotychczas ustalonej ceny.

3. Wptat kwot okreslonych w §7 pkt 1 ZAMAWIAJACY dokonywaé bedzie na podstawie Umowy, za$ zaliczkowe faktury VAT wystawiane beda
przez DEWELOPERA po dokonanej wpflacie tych zaliczek. Faktury beda obejmowaé wylacznie kwoty, jakimi zostanie uznany rachunek
bankowy DEWELOPERA, z pominigciem ewentualnych optat i prowizji pobranych przez banki od tych wplat, ktore to koszty beda obciazaty
ZAMAWIAJACEGO.

Whptaty beda dokonywane na rachunek DEWELOPERA:
TEMAR Mirostaw Jakubiak, Albin Paluszkiewicz Sp.j.
ING Bank Slaski S.A. O/Wroclaw
nr 52 1050 1575 1000 0023 2584 4245
przy czym wylacza sig ptatnos¢ czekiem, bankowa karta ptatnicza lub karta kredytowa.
Przy wptacie ZAMAWIAJACY powotuje si¢ na numer umowy.



3.1

Strony ustalaja, ze terminy podane w §7 pkt 1 oznaczaja daty uznania rachunku bankowego DEWELOPERA. Niedotrzymanie tych terminow
przez ZAMAWIAJACEGO uprawnia DEWELOPERA do naliczania odsetek ustawowych, potracania tych odsetek z nastgpnie dokonywanych
wplat w pierwszej kolejnosci, a ponadto bez wyznaczania dodatkowych terminéw do odstapienia od Umowy z winy ZAMAWIAJACEGO jezeli
zwloka w zaplacie pierwszej czgsci ceny przekroczy 7 dni lub ktérejkolwiek kolejnej czgsci ceny przekroczy 30 dni.

Kazda wplata dotyczaca Umowy — w przypadku grupy Zamawiajacych - zostanie potwierdzona faktura VAT wystawiona w nastgpujacych

udziatach :

w udziale 100%

W przedstawionym wyzej uktadzie beda wystawiane takze wszystkie ksiggowe dokumenty obciazeniowe.

§8
ZAMAWIAJACY ma prawo do zlecenia i uzgodnienia zmiany sposobu wykonczenia i wyposazenia Przedmiotu Umowy w stosunku
do standardu okreslonego w Zataczniku nr 3 Umowy w zakresie:
a) zaniechania wykonania czgsci robot objetych dokumentacja,
b) wykonania robot dodatkowych,
¢) wykonania robot zamiennych.
Zakres robot dodatkowych i zamiennych Przedmiotu Umowy dotyczy:
a) zmiany miejsca potozenia, likwidacji i dostawiania $cian dziatowych,
b) zmiany w instalacji elektrycznej, RTV, TV SAT, internetowe;j, telefonicznej, domofonowe;j,
¢) zmiany w instalacji centralnego ogrzewania z grzejnikami, tj. lokalizacji i/lub mocy grzewczej,
d) rezygnacji z parapetow okiennych,
e) innych, uzgodnionych indywidualnie z DEWELOPEREM.
Nie przewiduje si¢ wkuwania w §ciany i stropy rur instalacji wodno-kanalizacyjne;j.
Zakres zmiany sposobu wykonczenia i wyposazenia Przedmiotu Umowy o ktérym mowa w §8 pkt 1, ZAMAWIAJACY zobowiazany jest
zglosi¢ pisemnie w nieprzekraczalnym terminie do 30.11.2008r. Przyjegcie zlecenia do realizacji przez DEWELOPERA potwierdzone bgdzie
pisemnie w formie aneksu do Umowy.
Wartos$¢ robot dodatkowych i zamiennych ustalona zostanie przez DEWELOPERA po konsultacjach z wykonawcami robét. ZAMAWIAJACY
zobowiazuje si¢ wplaci¢ ustalong ceng w terminie do dwoch tygodni od otrzymania rozliczenia.
W przypadku skorzystania przez ZAMAWIAJACEGO z co najmniej jednego z praw, o ktorych mowa w §8 pkt 1, termin wybudowania
Przedmiotu Umowy, o ktorym mowa w §5 pkt 1, moze ulec zmianie, a ponadto straci aktualno$¢ zatacznik nr 3 do Umowy w zakresie, ktorego

owe zmiany dotycza.

§9

ZAMAWIAJACY oswiadcza, ze zapoznat si¢ z dokumentacja projektowa i techniczna dotyczaca realizowanej przez DEWELOPERA inwestycji
i nie wnosi do niej zadnych uwag.

W sytuacji, gdy nabycie materialow lub surowcow okre§lonych w projekcie, przewidzianych do budowy bedzie utrudnione lub zwigzane
z nadmiernymi kosztami, DEWELOPER zobowiazuje si¢ je zastapi¢ materialami i surowcami odpowiadajacymi im w zakresie standardu
i jakosci wymaganych projektem.

Deweloper zastrzega sobie prawo wprowadzania w przedmiocie umowy niewielkich zmian, ktore jednak nie moga obnizy¢ jego standardu, ani

tez zmieni¢ podstawowych danych technicznych inwestycji, dotyczacych przedmiotowego lokalu, okre§lonych w umowie. W razie sporu co do
wprowadzonych zmian przez Dewelopera, strony na wniosek Developera poddadza si¢ rozstrzygnigciu rzeczoznawcy wyznaczonemu przez

Polski Zwiazek Inzynierow i Technikow Budownictwa. Koszt rozstrzygnigcia obciazy strong, na ktorej niekorzy$¢ zapadnie rozstrzygnigeie
ZeCzozZnawcy.
W razie zajécia okolicznoéci wskazanych w § 9 pkt 3 oraz wydania przez rzeczoznawcg PZiTB rozstrzygnigcia stwierdzajacego wprowadzenie

zmian obnizajacych standard lub zmieniajacych podstawowe dane techniczne inwestycji, dotyczace przedmiotowego lokalu

ZAMAWIAJACEMU przystuguje prawo odstapienia od umowy w ciagu 14 dni od daty powiadomienia ZAMAWIAJACEGO o rozstrzygnigciu

rzeczoznawcy. ZAMAWIAJACEMU odstgpujacemu od umowy z tej przyczyny stuzy prawo zwrotu tego co $wiadczyt oraz roszczenie o

naprawienie szkody w wysokosci 3 % ustalonej ceny.
ZAMAWIAJACY upowaznia DEWELOPERA do przekazania w jego imieniu niezbednej infrastruktury technicznej na rzecz dostawcow
medioéw, na warunkach okreslonych przez DEWELOPERA.



III. SZCZEGOLNE WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY.

§10
Kazda ze stron Umowy, przed zawarciem umowy notarialnej dotyczacej Przedmiotu Umowy, o ktérej mowa w §12 pkt 1 Umowy, moze w kazdym
czasie odstapi¢ od Umowy na warunkach opisanych w §11.

§11

1. ZAMAWIAJACY moze odstapi¢c od Umowy pod warunkiem, ze wskaze imiennie na swoje miejsce nastgpcg, a ponadto, ze zostanie zawarta
umowa nastgpcy z DEWELOPEREM na warunkach niniejszej Umowy. W takiej sytuacji zwrot wptaconych przez ZAMAWIAJACEGO kwot
bez odsetek, po potraceniu z wptat dokonanych przez ZAMAWIAJACEGO 1% wstgpnej ceny nastapi w ciagu 14 dni po wplaceniu na rachunek
bankowy DEWELOPERA nalezno$ci wynikajacych z podpisanej z nastgpca Umowy.

2. Odstapieniec od Umowy przez ZAMAWIAJACEGO bez spetnienia warunkéw okreslonych w §11 uprawnia DEWELOPERA do potracenia z
wplat dokonanych przez ZAMAWIAJACEGO 5% wstepnej ceny Przedmiotu Umowy okreslonej w §6 pkt 1 Umowy, tytutem kary umowne;j.
Pozostata czg$¢ kwoty wptaconej przez ZAMAWIAJACEGO DEWELOPER zwréci bez odsetek i w terminie do 30 dni od dnia odstapienia i
wskazania przez ZAMAWIAJACEGO DEWELOPEROWI numeru rachunku.

3. W przypadku odstapienia od Umowy przez DEWELOPERA z przyczyn niezaleznych od ZAMAWIAJACEGO DEWELOPER zobowiazany jest
do zwrotu wplaconych przez ZAMAWIAJACEGO kwot wraz z kara umowna w wysokosci 5% wstepnej ceny okreslonej w §6 pkt 1 Umowy,
w terminie 14 dni liczac od dnia odstapienia od Umowy.

4. W przypadku odstapienia od Umowy przez DEWELOPERA z winy ZAMAWIAJACEGO, ZAMAWIAJACY zobowiazuje si¢ do zaplaty kary
umownej w wysokosci 5% wstepnej ceny okreslonej w §6 pkt 1 Umowy, w terminie 14 dni liczac od dnia odstapienia od Umowy.

5. Zwrocona kwota przez DEWELOPERA ZAMAWIAJACEMU pomniejszona o kar¢ umowna, stanowi¢ begdzie sumg dokonanych wplat bez
oprocentowania, pomniejszona o odsetki za nieterminowe wplaty oraz koszty wynikajace z ewentualnego zawarcia Aneksu
w zakresie wykonania Przedmiotu Umowy w sposob odbiegajacy od projektu. Nalezno$¢ taka przedstawiona zostanie przez DEWELOPERA
pisemnie i okresla¢ bedzie tylko kwote nalezna za przywrdcenie Przedmiotu Umowy do stanu okreslonego projektem wykonawczym.

6. Koszty zwigzane z przywroceniem lokalu do stanu okreslonego w projekcie, wycenione zostana przez DEWELOPERA w terminie do 30 dni

od daty otrzymania przez DEWELOPERA pisemnego o$wiadczenia od ZAMAWIAJACEGO.

IV. PRZENIESIENIE WEASNOSCI PRZEDMIOTU UMOWY I ZARZAD WSPOLNA NIERUCHOMOSCIA

§12
1. DEWELOPER zobowiazuje si¢ po wybudowaniu budynku przenies¢ na rzecz ZAMAWIAJACEGO wolna od obciazen, poza wymienionymi w §
1 umowy, wiasno$¢ Przedmiotu Umowy wraz z ulamkowa czgScia udziatlu w dzialce (wieczyste uzytkowanie) i czgsci wspoOlnych budynku w
drodze notarialnej umowy sprzedazy, zgodnie z przepisami ustawy o wiasnosci lokali, o ktorej mowa w §3 Umowy, po uregulowaniu przez
ZAMAWIAJACEGO wszystkich naleznosci wynikajacych z Umowy.
2. DEWELOPER zobowiazuje si¢ do przygotowania potrzebnych do zawarcia umowy notarialnej dokumentéw wiasnym staraniem i na swoj koszt
oraz ustalenia z biurem notarialnym terminu podpisania umowy tak wczesnie, jak to tylko mozliwe, jednak nie pozniej niz w ciagu 6 miesigcy
od dnia uzyskania prawomocnych zaswiadczen o samodzielnosci lokali.
3. Strony ustalaja, Ze zawarcie notarialnej umowy sprzedazy odbegdzie si¢ w Kancelarii Notarialnej wskazanej przez DEWELOPERA.
4. ZAMAWIAJACY zobowiazuje sig zawrze¢ notarialng umowg sprzedazy, o ktorej mowa wyzej, w terminie do jednego miesiaca od pisemnego
wezwania wystosowanego przez DEWELOPERA. Strony ustalaja, Ze niedotrzymanie powyzszego terminu przez ZAMAWIAJACEGO uprawnia
DEWELOPERA do naliczenia kary umownej w wysokosci 0,1% wstgpnej ceny Przedmiotu Umowy podanej w §6 pkt 1 za kazdy rozpoczgty tydzien
zwloki, a niezaleznie od tego do odstapienia przez DEWELOPERA od ninigjszej Umowy 2z winy ZAMAWIAJACEGO
w przypadku, gdy zwloka przekroczy 60 dni od powyzszego terminu.
§13
Koszty sporzadzenia umowy sprzedazy tj. optatg notarialna, optatg sadowa i podatek od czynnosci cywilnoprawnych ponosi ZAMAWIAJACY.

§14
1. DEWELOPER zobowiazuje si¢ do czasu wyboru przez Wspdlnotg Mieszkaniowa zarzadcy, jednak nie dluzej niz do konca roku
kalendarzowego, w ktorym przypada koniec okresu rgkojmi, zapewni¢ odptatna na koszt ZAMAWIAJACEGO i z jego upowaznienia
udzielonego niniejsza Umowa, administracj¢ budynku. Po uptywie tego terminu sposob administracji zostanie ustalony przez wiascicieli lokali

w trybie wynikajacym z ustawy o wiasnosci lokali.
2. ZAMAWIAJACY ponosi koszty eksploatacji budynku od pierwszego dnia miesiaca nastgpujacego po wyznaczonym przez DEWELOPERA
terminie odbioru, o ktérym mowa w §15 pkt 3 Umowy. Ponosi tez koszty zwiazane z administracja i utrzymaniem urzadzen wspdlnych budynku

i nieruchomosci gruntowej. Koszty sa liczone proporcjonalnie do udziatu we wspotwiasnosci.
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VI

W razie sukcesywnego wyodrgbniania lokali przyjety przez dotychczasowych wspotwihascicieli sposob zarzadu nieruchomoscia wspolna odnosi
skutek do kazdego kolejnego nabywcy.
Okres rekojmi ustala si¢ w odniesieniu do wykonanych przez DEWELOPERA prac budowlanych i instalacyjnych na trzy lata od daty oddania

budynku do uzytkowania, wedlug stosownych przepisow Kodeksu Cywilnego.

PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU UMOWY

§15
Po zakonczeniu budowy, w terminie, o ktorym mowa w §5 pkt 1 Umowy oraz po uregulowaniu wszystkich naleznosci wynikajacych z Umowy
wobec DEWELOPERA, ZAMAWIAJACY dokona odbioru Przedmiotu Umowy.
Czynnosci przekazania Przedmiotu Umowy odbywaé si¢ beda przy s$wietle dziennym umozliwiajacym odpowiednia oceng stanu Przedmiotu
Umowy. W przekazaniu Przedmiotu Umowy moze uczestniczy¢ z glosem doradczym jedna osoba trzecia po stronie ZAMAWIAJACEGO.
O terminie przekazania Przedmiotu Umowy, ZAMAWIAJACY zostanie poinformowany przez DEWELOPERA pisemnym zawiadomieniem,
nie pozniej niz na 7 dni przed wyznaczonym terminem przekazania.
Przekazanie Przedmiotu Umowy przez DEWELOPERA ZAMAWIAJACEMU bedzie zakonczone sporzadzeniem stosownego protokotu
w formie pisemnej podpisanego przez strony.
ZAMAWIAJACY moze odmoéwi¢ odbioru Przedmiotu Umowy i podpisania protokotu odbioru w sytuacji, gdy nie zostal wykonany przez
DEWELOPERA zakres prac okreslony w Zataczniku nr 3 Umowy.
W przypadku wystapienia usterek i niedorébek ustalony zostanie termin ich usunigcia. DEWELOPER wyznaczajac termin usunigeia usterek,
uwzgledni mozliwosci organizacyjno-techniczne oraz czynniki zewngtrzne, tj. warunki atmosferyczne, itp.
W przypadku odmowy dokonania odbioru lub kwestionowania przedtozonego obmiaru przez ZAMAWIAJACEGO DEWELOPER powota
rzeczoznawcg Polskiego Zwiazku Inzynierow i Technikow Budownictwa, ktory sporzadzi stosowna opini¢ i oceni zasadno$é roszczen stron
w aspekcie zgodnosci wykonania Przedmiotu Umowy z warunkami Umowy, polskimi normami oraz sztuka budowlana. W przypadku
potwierdzenia przez rzeczoznawcg stanowiska ZAMAWIAJACEGO, koszty sporzadzenia opinii poniesic DEWELOPER. W przeciwnym
przypadku koszty opinii rzeczoznawcy poniesic ZAMAWIAJACY. Po spehieniu zalecen rzeczoznawcy zawartych w opinii zostanie
wyznaczony kolejny termin odbioru w trybie przewidzianym w niniejszym paragrafie. W przypadku odmowy dokonania odbioru lub dalszego
kwestionowania  przedlozonego obmiaru przez ZAMAWIAJACEGO po korzystnej dla DEWELOPERA opinii rzeczoznawcy
DEWELOPEROWTI bedzie przystugiwac prawo odstapienia od Umowy w trybie §11 pkt 4 umowy.
Z chwila podpisania protokotu odbioru Przedmiotu Umowy do indywidualnego wykonczenia, o ktorym mowa w §15 pkt 4 Umowy, strony
zgodnie postanawiaja, z2¢ DEWELOPER wypehit swoje zobowigzania bgdace Przedmiotem Umowy za wyjatkiem zobowiazania okreslonego
w §12 Umowy.

§16
ZAMAWIAJACY zobowiazuje si¢ do indywidualnego wykonczenia Przedmiotu Umowy pod kierunkiem uprawnionej osoby lub osob
w terminie do szesciu miesigcy od dnia podpisania protokotu odbioru Przedmiotu Umowy. Za szkody powstate w wyniku dziatania tej osoby lub
0sob odpowiada ZAMAWIAJACY.
Zakres robot wykonczeniowych nie moze narusza¢ konstrukcji budynku i musi by¢ wykonany zgodnie z dokumentacja techniczng i sztuka
budowlana.
Strony postanawiaja, iz wraz z podpisaniem protokotu odbioru Przedmiotu Umowy nastapi jego wydanie w posiadanie ZAMAWIAJACEGO
i tym samym przejda na niego wszelkie obciazenia zwigzane z jego uzytkowaniem.
ZAMAWIAJACY o$wiadcza, ze nie bedzie na stale przebywaé (zamieszkiwac¢) w Przedmiocie Umowy lub osoby przez niego wskazane przed
uzyskaniem przez DEWELOPERA decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku. Do tego czasu Przedmiot Umowy bedzie przez
ZAMAWIAJACEGO przygotowywany do zamieszkania.
W przypadku dokonania przez ZAMAWIAJACEGO lub na jego zlecenie, bez uzgodnienia z DEWELOPEREM jakichkolwiek przerobek
w Przedmiocie Umowy, ZAMAWIAJACY traci uprawnienia z tytutu rgkojmi w zakresie dokonanych przerdbek i nastgpstw wywotanych tymi

przerobkami.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§17
ZAMAWIAJACY w trakcie obowiazywania niniejszej umowy ma prawo odstgpowania praw z nig zwiazanych osobie trzeciej, pod warunkiem,
ze zmiana odbedzie si¢ po uprzednim poinformowaniu DEWELOPERA. Odstapienie praw, o ktorych mowa dokonana begdzie porozumieniem z

udziatem ZAMAWIAJACEGO, osoby trzeciej i DEWELOPERA.



2.

W przypadku faktycznej lub prawnej niemozliwosci samodzielnego wywiazywania si¢ z postanowien niniejszej umowy, ZAMAWIAJACY
zobowigzany jest ustanowi¢ petnomocnika do dokonywania w imieniu ZAMAWIAJACEGO wszystkich czynnosci zwiazanych
z wykonywaniem niniejszej Umowy. Pelnomocnictwo wymaga formy pisemnej z podpisem urzgdowo poswiadczonym lub zlozonym

w obecnosci DEWELOPERA a petnomocnictwo do zawarcia umowy przenoszacej whasno$¢ — formy aktu notarialnego.

§18

Przedstawione ZAMAWIAJACEMU materiaty reklamowe w postaci folderéw, animacji, rysunkéw, szkicow, nie stanowia oferty sprzedazy
i nie moga by¢ traktowane przez ZAMAWIAJACEGO, jako zobowiazanie DEWELOPERA do zachowania okreslonego ksztattu i formy oraz
uksztaltowania terenu. Podstawa sprzedazy jest zatwierdzona dokumentacja projektowa.

Zalaczniki nr 2 i nr 4 sa rysunkami pogladowymi i przedstawiaja schematyczne rozwiazania funkcjonalne

§19

Wszelka  korespondencjg  (rozliczenia  finansowe,  powiadomienia,  porozumienia, = Aneksy) wystana przez DEWELOPERA
do ZAMAWIAJACEGO na adres do korespondencji podany w Zataczniku nr 5 do Umowy strony uznaja za przekazana i skutecznie dorgczona
w rozumieniu zapisow Umowy.

Wszelkie zmiany do niniejszej Umowy moga by¢ wprowadzane tylko pisemnie w formie Aneksu podpisanego przez strony pod rygorem
niewaznosci.

Niniejsza Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania do dnia zawarcia notarialnej umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci i sprzedazy lokalu.

§20

Integralna cz¢$¢ Umowy stanowig nastgpujace zataczniki:

e  Zalacznik nr 1 — Dane techniczne inwestycji.

e  Zalacznik nr 2 — Rysunek nr 1 — Plan sytuacyjny inwestycji.

e Zalacznik nr 3 — Standard wykonczenia Przedmiotu Umowy

e  Zalacznik nr 4 — Rysunek nr 2 — Plan architektoniczny Przedmiotu Umowy.

e  Zalacznik nr 5 — Dane osobowe ZAMAWIAJACEGO.

§21

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

DEWELOPER ZAMAWIAJACY

(pieczatka, podpis) (pieczatka, podpis)

* Nie dotyczy stanowiqcych ewentualnie przynaleznosé¢ do lokali komorek lokatorskich usytuowanych w czesci podziemnej budynku, a takze

przynaleznych do lokali strychow usytuowanych na kondygnacji powyzej.



