Przedwsigpna Umowa Sprzeday nr WIW /M/.../.../.../BI5/2009/...

zawarta w dniu ..... 2008 we Wroctawiu
pomigdzy:
DEWELOPEREM -
TEMAR Mirostaw Jakubiak Albin Paluszkiewicz Sp. j. z siedzila we Wroclawiu, przy ul. Morelowskiego 95, w imienki6rej wystpuje
Mirostaw Jakubiak, wspotwiiciel, na postawie zapisu w KRS nr 0000011233wadronym w 8dzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej,
VI Wydziat Gospodarczy we Wroctawiu.
a
ZAMAWIAJ ACYM —

. POSTANOWIENIA WST EPNE.

81
DEWELOPER déwiadczaze:

1. Posiada prawo do dysponowania nieruchimmma cele budowlane, padlona we Wroctawiu przy ulicach Biegasa i Rbérskiej — dziatka nr
8/12, AM - 5, obeb Dabie, o hcznej powierzchni 3.7562 ( powstatej z podziatu dziatki 8/6 AM-5 dla kepiSad Rejonowy Wroctaw - Krzyki,
Wydziat Kshg Wieczystych, prowadzi kgia wieczyst WR1K/00215223/9), na ktorej zostanie wybudowanydymek mieszkalny wielorodzinny
(‘budynek nr 5), zawieragy lokal kxdacy przedmiotem niniejszej umowy

Dziat IV ksiggi wieczystej nr WR1K/00215223/9 wolny jest od wipishipotek i wzmianek o wnioskach dotgcgch wpiséw hipotek

2. TEMAR Mirostaw Jakubiak, Albin Paluszkiewicz Spbyt wspétuzytkownikiem wieczystym w udziale 1/3 wraz z figniRezydencja Bbie
WPBM M¢j Dom S.A. TEMAR Spoétka jawna w udziale 2i8ruchoméci sktadajcej sk z dziatek nr 8/12, 8/13, 8/11, powstalych z palizi
dzialki 8/6, o 4cznej powierzchni 12 118 m2, paémej we Wroctawiu, oleb Dabie.

3. W dniu 19.05.2008r. zawart umewniesieniavspotwytkowania wieczystego gruntu, ebggo ksiga wieczysy WR1K/00215223/9, w wyniku
ktérej TEMAR M.Jakubiak, A.Paluszkiewicz Spoélfjeavnastata s¢ wytacznym uytkownikiem wieczystym dziatki 8/12 AM - 5, oy Dabie.
Dziatka nr 8/12 stanowi tereny mieszkaniowe i pregzona jest pod zabudewmieszkaniow wielorodzinr. Deweloper zastrzega sobie prawo do
wyodrebnienia z dziatki 8/12 AM 5 dzialki pod budewtaciji trafo.

4. Przedmiot Umowy opisany w § 4 pkt 1 niniejszejawy potazony kedzie w budynku nr 5, na dziatce nr 8/12 AM-5 @bDabie o pow. 3.756
m.kw.

5. Dnia 20.02.2003r. w Uchwale Rady Miejskiej Wenia nr VI/104/03 zostat zatwierdzony plan miejsgabejmugcy obszar, okrdony w pkt.1,
szczeg6towo przewidagy zabudow mieszkala, wielorodzinm z garaami podziemnymi, drogami, parkingami terenowymizomafrastruktug
techniczn (sieci uzbrojenie i przytza) i zielem rekreacyja. Zatwierdzony plan miejscowy dla tego obszaru ¢pbstwiazujacy.

6. Dnia 25.05.2007r. uzyskat deayz) pozwoleniu na budawnr 767/2007 (WAB/B1/BZ/8755/73530/28/07), dla imtyeji obejmujgcej budove
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z gara podziemnym, oznaczonego jako nr 5 w planie zagtzwowania dziatki.

7.Ustanowit na rzecz Fortum Wroctaw S.A. i spotiledéneracja S.A. z siedzilwe Wroclawiu nieodptatn nieograniczom czasowo stzebngé
gruntows, obejmujca: prawo do posadowienia sieci cieptowniczej i pgzgl na nieruchomiai oraz prawo do korzystania z nieruchdgigoprzez
swobodny dosgp, w celu i w zakresie zazanym z eksploatagj konserwagj, remontem, modernizacj usuwaniem awarii sieci cieptowniczej i
przylcza.

8.Ustanowit na rzecz Miejskiego Przegisorstwa Wodocigdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. we Wroctawiu nieodplat nieograniczos czasowo
stuzebna¢ gruntows, obejmujca: prawo do posadowienia sieci wodnokanalizacyjngjziylaczy na nieruchomii oraz prawo do korzystania z
nieruchoméci poprzez swobodny degt, w celu i w zakresie zazanym z eksploatagj konserwagj, remontem, modernizacj usuwaniem awarii
sieci wodnokanalizacyjnej i praydza.

9.Ustanowit na rzecz Koncernu Energetycznego EaPrgi S.A. we Wroctawiu nieodptatn nieograniczom czasowo stiebnaéé gruntova,
obejmujca: prawo do instalacji uarizer elektroenergetycznych oraz prawo do korzystamé&emichoméci poprzez swobodny degt, w celu i w
zakresie zwizanym z eksploatagj konserwagj, remontem, modernizacj usuwaniem awarii w/w uszizeh oraz prawo do instalacji kolejnych
obwodéw linii energetycznych.

10. Wydzielona nieruchomdé pod budynek nr 5, nze by obciazona roszczeniami oséb trzecich dogmani wybudowania na tej dzialce budynku
i przeniesienia na te osoby wtasaip znajdugcych si w tym budynku lokali, innych giopisany dalej Przedmiot Umowy.

11. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowanieruchoméci obcizy przedmiotow nieruchomé¢ innymi, nie wymienionymi wyej,

koniecznymi prawami lub ograniczeniami na rzeczdspecich.



§2
1. Niniejsza Umowa ustala wzajemne prawa i olakii stron w warunkach indywidualnego finansowaniaeg ZAMAWIAJACEGO zakupu
okreslonego w 84 Przedmiotu Umowy, warunki zaptaty prz2Z8&MAWIAJACEGO na rzecz DEWELOPERA umoéwionej ceny oraz
przeniesienia wtassoi Przedmiotu Umowy wybudowanego przez DEWELOPERAzecz ZAMAWIAACEGO.
2. Planowan charakterystykinwestycji, w ramach ktorejgdzie realizowany Przedmiot Umowy zawieraaahik nr 1 do Umowy.

§3
Poza Umow stosunki midzy stronami g regulowane przepisami Kodeksu Cywilnego, przepisélstawy o wiasngéci lokali i innymi

obowiazujacymi przepisami prawa.

Il. ZAKRES ZLECENIA, USTALENIE CENY, WARUNKOW ZAPLATY, PRAWA | OBOWI AZKI STRON.

§4

1. Przedmiotem umowy jest:
lokal mieszkalny, oznaczony wg projektu nr ......
- 0 projektowanej powierzchnizytkowej réwnej ...... m2,
- usytuowany w klatce schodowejnrna ....pietrze,*
- w wersji wykaiczenia okrélonej wZataczniku nr 3, jako standard mieszkania,
- przedstawiony Wataczniku nr 4, na ktory sktada si
Np. salon, kuchnia, pokdj, hol, fazienka &z z prawem do wytznego korzystania np. z balkonu. Loggi, tarasu

2. Zamawiajcy zobowizuje sé zaptacé uméwiory cerg, w tym take za udziat w prawie wieczystegaytkowania gruntu, ktéry przypadnie mu
w zwiazku z nabyciem Przedmiotu Umowy,sZaEWELOPER zobowizuje st powyzszy Przedmiot Umowy wybudowav ramach inwestycji
pod nazw: Rezydencja Dybie na nieruchoméi okreslonej w § 1 pkt. 3,0 pow. 3.756 m.kw., w termiolaeslonym w 8§ 5 pkt 1 Umowy.
Strony dopuszczajwystpienie niewielkich (+ - 1%) edic obmiarowych - nie stanoggych zmiany Przedmiotu Umowy - pogdizy
powierzchn projektowam Przedmiotu Umowy, a uzyskam procesie realizacji inwestycji powierzchnzeczywiss, ktére — jéli przekrocz
1% - zostaa rozliczone zgodnie z postanowieniami zawartymi&p&t 2 Umowy.

3. Do okrélonego w pkt 1 Przedmiotu Umowy przynateutamkowa czs¢ gruntu (wieczyste aytkowanie) i powierzchni wspélnych budynku,
co zostanie oké&one w umowie notarialnej o sprzega@Przedmiotu Umowy wedtug zasad wyni@jch z ustawy o whasdoi lokali.

4. Powierzchnia wszystkich pomieszéazeostata okrdona zgodnie z PolakNormg PN-ISO 9836:1997 i w razieatpliwosci, bedzie liczona po

wewretrznym obrysigcian konstrukcyjnych lukcian zewrtrznych Przedmiotu Umowy.

§5

DEWELOPER zobowizuje st wybudowa Przedmiot Umowy w terminie d80.11.2009r.

Podany w 85 pkt 1 Umowy termin, e ulec zmianie w przypadku zaistnienia okolicaiainiemaliwiajacych rozpoczcie lub realizagj

inwestycji, za ktére DEWELOPER nie ponosi odpowiatimsci. Do najwaniejszych zalicza si

a) decyzje whadz,&l6w, organéw administracyjnych,

b) zdarzenia losowe zewmzne, niemaliwe do zapobigenia (katastrofy, pary, kkski zywiotowe, dziatania przyrody - powadzaburzenia
zycia zbiorowego, wojna), warunki atmosferyczne fuamy, ulewy, wichury, tornada) oraz geologicznéemliwiajace zachowanie
wymogow technologicznych, nieglinych do zapewnienia nalgego wykonania Przedmiotu Umowy,

c) niedotrzymanie przez ZAMAWIAICEGO warunkow okrgonych w niniejszej Umowie.

2.1 W razie zdria okoliczndci wskazanych w punkcie 2 a) i b), ZAMAWIALEMU przystuguje prawo odgiienia od umowy w terminie 14 dni
od daty powiadomienia ZAMAWIAQCEGO. ZAMAWIAJACEMU odstpujacemu od umowy z tej przyczyny siuprawo zwrotu tego co
Swiadczyt oraz roszczenie o naprawienie szkody wokgi 3% zaptaconej przez ZAMAWIAICEGO kwoty, na poczet ustalonej ceny.

2.2. W razie zdfia okoliczndci wskazanych w punkcie 2 c), prawo egiéénia od umowy przystuguje DEWELOPEROWI

3. W przypadku op#nienia budowy z winy DEWELOPERA ZAMAWIAICEMU przystuguje prawo do obminia ceny Przedmiotu Umowy,
o ktérej mowa w § 6 pkt 1, o 0,1% zazKg rozpoczty tydzien op&nienia, jednak nie wcej niz 5%. Rozliczenie ewentualnego dpéenia
nastpi w koncowym rozliczeniu, o ktérym mowa w 8§ 7 pkt 2 .

86

1. Wstgpna cery kupna-sprzedsg Przedmiotu Umowy wraz z utamkewczécia udzialu w dzialce (wieczystezytkowanie), o ktérych mowa

w § 4, z uwzgldnieniem powszechnie obawujacych w dniu podpisania Umowy przepiséw i stawekydeicych podatku VAT, strony

ustalaj wedtug podanego parEj sposobu w nagtujacej wysokdci:



..... mkw. X ......z¥mkw. = ...z} plus VAT (7%) - .z
Balkon
..... mkw. x ...zt /mkw. = ...z, plus VAT (7%) - szt

....... zt plus VAT (7%) - ...zt

RAZEM wstpna cena brutto: .....zt  (stownie: ............ zh).

Cena ta obejmuje tak koszt budowy powierzchni wspoéinej budynku wsczutamkowej.

2. W przypadku zmiany powszechnie obamijacych przepiséw prawnych lub podatkowych smesrh wplyw na wysok& wskpnej ceny
Przedmiotu Umowy i utamkowej egci udziatu w dziatce, a w szczegéhoo stawek dotyczcych podatku od towaréw i ustug, wsha cena
okreslona w § 6 pkt 1 Umowy ulegnie zmianie proporcjoaldo skutkéw zmiany przepiséw lub stawek. Na takoliczné¢ DEWELOPER
przygotuje stosowny Aneks do Umowy i $lsy ZAMAWIAJACEMU w terminie do 90 dni od dnia zmiany przepiséw.

2.1. W razie zdfia okoliczndci wskazanych w § 6 pkt 2, ZAMAWIANCEMU przystuguje prawo odgtienia od umowy w agu 14 dni od daty
powiadomienia ZAMAWIAZCEGO o wprowadzonych zmianach. ZAMAWIACEMU odstpujacemu od umowy z tej przyczyny siu

prawo zwrotu tego cwiadczyt oraz roszczenie o naprawienie szkody wokgici 3 % dotychczasowej ustalonej ceny

§7

Strony ustalaj nastpujace zasady i warunki zaptaty ceny ustalonej w §6lpkimowy oraz dokonania koowego rozliczenia:

1. Kolejne czsci ceny ZAMAWIAJACY wptaca bedzie w podanym tiej porzdku:

e cze$¢ ceny w kwocie ........ zt ( stownie: ...zt) warkzi w terminie - np. w ratach ( do ustalenia) ale caké do konca XI 2009r.

2. Koncowe rozliczenie ceny Przedmiotu Umowy, o ktérymaaav 84 stanowi liczly na kt6n sklada si:

a) wstgpna cena Przedmiotu Umowy, o ktérej mowa w §6 plkiniowy,

b) zmiany powszechnie oboariujacych przepiséw prawnych lub podatkowych, o ktérgmbwa w 86 pkt 2 umowy,

c) ewentualne odsetki ustawowe, o ktdrych mowa w §4pkmowy,

d) roboty dodatkowe, o ktérych mowa w 88 pkt 1 Umowy,

e) réznice obmiarowe ponatizy powierzchni projektova a rzeczywist, jesli przekrocz 1% powierzchni iytkowej, o ktérej mowa w 84 pkt
1 Umowy,

f) obnizenie ws¢pnej ceny z tytutu ewentualnego d@péenia budowy, o ktérym mowa w 85 pkt 3 Umowy,

g) koszty opinii rzeczoznawcy, o ktorej mowa w 815 pkimowy,

DEWELOPER przedstawi ZAMAWIA4CEMU koncowe rozliczenie nie péiej niz w dniu odbioru Przedmiotu Umowy przez

ZAMAWIAJ ACEGO, za nalene z tego tytutu rozliczenia kwoty strony zobemija sie zaptacé w terminie do 14 dni, lice od dnia

przedstawienia rozliczenia. Ewentualnezniée obmiarowe Przedmiotu Umowy nie spowadamiany wsgpnej ceny Przedmiotu Umowy

0 wiegcej niz 5%.

2.1.Jeeli wystpia réznice obmiarowe Przedmiotu Umowy, o ktérych mowa ki Pe, cena sprzedp Przedmiotu Umowy ulegnie rowrie

odpowiedniej, stosunkowej zmianie (obemiu lub podwyszeniu) w wysokéci odpowiadaicej faktycznej, procentowej zdicy powierzchni. W

wypadku takiego podwagzenia ceny ZAMAWIAACEMU przystuguje prawo odgiienia od umowy w agu 14 dni od daty powiadomienia

ZAMAWIAJ ACEGO o podwyszeniu ceny. ZAMAWIAACEMU odstpujacemu od umowy z tej przyczyny sjuprawo zwrotu tego céwiadczyt

oraz roszczenie o naprawienie szkody w wy$ok® % dotychczas ustalonej ceny.

3. Wptat kwot okrélonych w §7 pkt 1 ZAMAWIANCY dokonywa bedzie na podstawie Umowy, gaaliczkowe faktury VAT wystawianega
przez DEWELOPERA po dokonanej wptacie tych zaliczBlktury lzda obejmowa& wytacznie kwoty, jakimi zostanie uznany rachunek
bankowy DEWELOPERA, z pomigtiem ewentualnych optat i prowizji pobranych pribemnki od tych wptat, ktére to kosztyds obchzaly
ZAMAWIAJ ACEGO.

Whptaty beda dokonywane na rachunek DEWELOPERA:
TEMAR Mirostaw Jakubiak, Albin Paluszkiewicz Sp.j.
Bank Zachodni WBK S.A. IV O/Wroctaw
nr 70 1090 2503 0000 0001 0110 6455
przy czym wyicza s¢ ptatnagé¢ czekiem, bankowkarty ptatnicz lub kart, kredytow,.
Przy wptacie ZAMAWIAACY powoluje s§ na numer umowy.



Strony ustalaj, ze terminy podane w §7 pkt 1 oznaaezepty uznania rachunku bankowego DEWELOPERA. Niggatanie tych terminéw
przez ZAMAWIAJACEGO uprawnia DEWELOPERA do naliczania odsetekwstaych, potacania tych odsetek z naphie dokonywanych
wptat w pierwszej kolejni, a ponadto bez wyznaczania dodatkowych termidéwdsspienia od Umowy z winy ZAMAWIAACEGO jeeli
zwioka w zaptacie pierwszej €xi ceny przekroczy 7 dni lub ktérejkolwiek kolejrezgsici ceny przekroczy 30 dni.

Kazda wptata dotycra Umowy — w przypadku grupy Zamawdeych - zostanie potwierdzona falkquvAT wystawiors w nasgpujacych
udziatach :

w udziale 100%

W przedstawionym waej ukladzie hda wystawiane take wszystkie ksigowe dokumenty obgteniowe.

§8

ZAMAWIAJACY ma prawo do zlecenia i uzgodnienia zmiany sposealykonczenia i wyposzenia Przedmiotu Umowy w stosunku
do standardu okf®nego w Zajczniku nr 3 Umowy w zakresie:
a) zaniechania wykonania gzi rob6t obgtych dokumentagj
b) wykonania robét dodatkowych,
c) wykonania rob6t zamiennych.
Zakres rob6t dodatkowych i zamiennych Przedmiotwlgndotyczy:
a) zmiany miejsca poteenia, likwidacji i dostawianiécian dziatowych,
b) zmiany w instalacji elektrycznej, RTV, TV SAT, imteetowej, telefonicznej, domofonowej,
¢) zmiany w instalacji centralnego ogrzewania z grikejmi, tj. lokalizacji i/lub mocy grzewczej,
d) rezygnacji z parapetéw okiennych,
e) innych, uzgodnionych indywidualnie z DEWELOPEREM.
Nie przewiduje si wkuwania w&ciany i stropy rur instalacji wodno-kanalizacyjnej.
Zakres zmiany sposobu wykezenia i wyposzenia Przedmiotu Umowy o ktérym mowa w 88 pkt 1, ZAWIAJACY zobowhzany jest

zgtost pisemnie w nieprzekraczalnym terminie n04.2009r Przykcie zlecenia do realizacji przez

DEWELOPERA potwierdzone:tizie pisemnie w formie aneksu do Umowy.
Wartas¢ rob6t dodatkowych i zamiennych ustalona zostariezpDEWELOPERA po konsultacjach z wykonawcami tobtGAMAWIAJACY
zobowizuje st wptaci ustalon cerg w terminie do dwoch tygodni od otrzymania rozlicize
W przypadku skorzystania przez ZAMAWIACEGO z co najmniej jednego z praw, o ktérych mowa&&pkt 1, termin wybudowania
Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w 85 pkt 1,z@alec zmianie, a ponadto straci aktu&irmahcznik nr 3 do Umowy w zakresie, ktérego
owe zmiany dotycz

§9

ZAMAWIAJ ACY oswiadcza,ze zapoznat giz dokumentagj projektowy i techniczm dotyczca realizowanej przez DEWELOPERA inwestycji
i nie wnosi do niegadnych uwag.
W sytuacji, gdy nabycie materiatdw lub surowcéw elanych w projekcie, przewidzianych do budowydbie utrudnione lub zwrane
z nadmiernymi kosztami, DEWELOPER zobamije st je zasipi¢ materiatami i surowcami odpowiadeymi im w zakresie standardu
i jakosci wymaganych projektem.
Deweloper zastrzega sobie prawo wprowadzania wiprzeie umowy niewielkich zmian, ktére jednak mieg obnizy¢ jego standardu, ani
te zmient podstawowych danych technicznych inwestycji, detggch przedmiotowego lokalu, oktenych w umowie. W razie sporu co do
wprowadzonych zmian przez Dewelopera, stramyniosek Developera poddadsie rozstrzygngciu rzeczoznawcy wyznaczonemu przez
Polski Zwazek Inzynieréw i Technikéw Budownictwa. Koszt rozstrzygeia obcizy strorg, na ktérej niekorz§¢ zapadnie rozstrzygetie

rzeczoznawcy.

3.1 W razie zdfia okoliczndci wskazanych w § 9 pkt 3 oraz wydania przez rzecawe; PZiTB rozstrzygnicia stwierdzajcego wprowadzenie

zmian obriajacych standard lub zmienigjych podstawowe dane techniczne inwestycji, dageprzedmiotowego lokalu
ZAMAWIAJACEMU przystuguje prawo odgtienia od umowy w @gu 14 dni od daty powiadomienia ZAMAWIALEGO o rozstrzygrtiu
rzeczoznawcy. ZAMAWIAQCEMU odstpujacemu od umowy z tej przyczyny sfuprawo zwrotu tego céwiadczyt oraz roszczenie o

naprawienie szkody w wyscko3 % ustalonej ceny

4. ZAMAWIAJACY upowania DEWELOPERA do przekazania w jego imieniu nigltiej infrastruktury technicznej na rzecz dostawcow

mediéw, na warunkach oklenych przez DEWELOPERA.



ll. SZCZEGOLNE WARUNKI ODST APIENIA OD UMOWY.

8§10
Kazda ze stron Umowy, przed zawarciem umowy notarjanog/czcej Przedmiotu Umowy, o ktérej mowa w §12 pkt 1 Wgpmaze w kadym
czasie odgpi¢ od Umowy na warunkach opisanych w §11.

§11

1. ZAMAWIAJACY maze odstpi¢ od Umowy pod warunkienye wskae imiennie na swoje miejsce ngste, a ponadtoze zostanie zawarta
umowa nasipcy z DEWELOPEREM na warunkach niniejszej Umowy.taKiej sytuacji zwrot wptaconych przez ZAMAWIALZEGO kwot
bez odsetek, po patreniu z wptat dokonanych przez ZAMAWIACEGO 1% ws{pnej ceny nagpi w ciagu 14 dni po wptaceniu na rachunek
bankowy DEWELOPERA nalmosci wynikajacych z podpisanej z nagtca Umowy.

2. Odstpienie od Umowy przez ZAMAWIAJCEGO bez spetnienia warunkéw ofimmych w 811 uprawnia DEWELOPERA do patenia z
wptat dokonanych przez ZAMAWIAICEGO 5% wsipnej ceny Przedmiotu Umowy oktenej w 8§86 pkt 1 Umowy, tytutlem kary umowne;j.
Pozostat czs¢ kwoty wplaconej przez ZAMAWIALZCEGO DEWELOPER zwrdci bez odsetek i w terminie @od8i od dnia odsgpienia i
wskazania przez ZAMAWIA4ACEGO DEWELOPEROW!I numeru rachunku.

3. W przypadku odgpienia od Umowy przez DEWELOPERA z przyczyn niezayeh od ZAMAWIAJACEGO DEWELOPER zobowzany jest
do zwrotu wptaconych przez ZAMAWIAICEGO kwot wraz z karumowry w wysokaci 5% wstpnej ceny okrdonej w 86 pkt 1 Umowy,
w terminie 14 dni licac od dnia odgpienia od Umowy.

4. W przypadku odgpienia od Umowy przez DEWELOPERA z winy ZAMAWIALZEGO, ZAMAWIAJACY zobowhzuje s¢ do zaptaty kary
umownej w wysokéci 5% wstpnej ceny okrdonej w §6 pkt 1 Umowy, w terminie 14 dni ligzod dnia odgpienia od Umowy.

5. Kwota zwrécona przez DEWELOPERA ZAMAWIAJACEMU pomejgzona o kar umowmn, stanowé bedzie sung dokonanych wptat bez
waloryzacji i oprocentowania, pomniejszon odsetki za nieterminowe wplaty oraz koszty wwpike z ewentualnego zawarcia Aneksu
w zakresie wykonania Przedmiotu Umowy w sposéb emgtjicy od projektu. Natmos¢ taka przedstawiona zostanie przez DEWELOPERA
pisemnie i okréa¢ bedzie tylko kwot nalezna za przywrdcenie Przedmiotu Umowy do stanu dkreego projektem wykonawczym.

6. Koszty zwihzane z przywroceniem lokalu do stanu ékaeego w projekcie, wycenione zosiaprzez DEWELOPERA w terminie do 30 dni
od daty otrzymania przez DEWELOPERA pisemnegeiadczenia od ZAMAWIAACEGO.

IV. PRZENIESIENIE WEASNO $CI PRZEDMIOTU UMOWY | ZARZ AD WSPOLNA NIERUCHOMO $CIA

§12

1. DEWELOPER zobowizuje st po wybudowaniu budynku przedéena rzecz ZAMAWIANCEGO wolr, od obcizen, poza wymienionymi w §
1 umowy, wlasn& Przedmiotu Umowy wraz z utamkavezscia udzialu w dziatce (wieczystezytkowanie) i czsci wspoélnych budynku w
drodze notarialnej umowy sprzega zgodnie z przepisami ustawy o wtasridokali, o ktérej mowa w §3 Umowy, po uregulowarprzez
ZAMAWIAJ ACEGO wszystkich nalmosci wynikajacych z Umowy.

2. DEWELOPER zobowizuje sk do przygotowania potrzebnych do zawarcia umowgnainej dokumentéw wtasnym staraniem i na swégkos
oraz ustalenia z biurem notarialnym terminu podp&samowy tak wczie, jak to tylko maliwe, jednak nie pniej niz w ciagu 6 miesicy
od dnia uzyskania prawomocnychiw@adczé 0 samodzielnéi lokali.

3. Strony ustalaj, ze zawarcie notarialnej umowy sprzegadbxdzie si w Kancelarii Notarialnej wskazanej przez DEWELOPER

4. ZAMAWIAJ ACY zobowizuje st zawrzeé notarialm umowe sprzeday, o ktérej mowa wyej, w terminie do jednego migsa od pisemnego

wezwania wystosowanego przez DEWELOPERA. Stronglaigt ze niedotrzymanie powgzego terminu przez ZAMAWIACEGO uprawnia

DEWELOPERA do naliczenia kary umownej w wyséidd,1% wsgpnej ceny Przedmiotu Umowy podanej w §6 pkt 1 zalkaiozpoczty tydzien

zwioki, a niezalenie od tego do odgpienia przez DEWELOPERA od niniejszej Umowy 2z wingAMAWIAJACEGO

w przypadku, gdy zwtoka przekroczy 60 dni od pésaego terminu.

§13
Koszty sporadzenia umowy sprzedgtj. optat; notarialr, optat, sadowa i podatek od czynriai cywilnoprawnych ponosi ZAMAWIAACY.

§14
1. DEWELOPER zobowizuje st do czasu wyboru przez WspdlaoMieszkaniowy zaradcy, jednak nie diej niz do kaica roku
kalendarzowego, w ktérym przypada koniec okregkojmi, zapewni odpfatry na koszt ZAMAWIAKCEGO i z jego upowaienia
udzielonego niniejsgUmowa, administragj budynku. Po uplywie tego terminu spos6b adminigitestanie ustalony przez wticieli lokali
w trybie wynikagcym z ustawy o wiasroi lokali.
2. ZAMAWIAJ ACY ponosi koszty eksploatacji budynku od pierwszegta miesica nastpujacego po wyznaczonym przez DEWELOPERA
terminie odbioru, o ktérym mowa w 8§15 pkt 3 UmowApnosi te koszty zwazane z administragji utrzymaniem uradzex wspolnych budynku

i nieruchomdci gruntowej. Kosztysliczone proporcjonalnie do udziatu we wspotwiasmio
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VI

W razie sukcesywnego wyadmiania lokali przyjty przez dotychczasowych wspoéhéticieli sposdb zargu nieruchomécia wspél odnosi
skutek do kadego kolejnego nabywcy.

Okres tkojmi ustala si w odniesieniu do wykonanych przez DEWELOPERA gdradowlanych i instalacyjnych na trzy lata od datgania
budynku do #ytkowania, wedtug stosownych przepiséw Kodeksu Gwygo.

PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU UMOWY

§15
Po zakdczeniu budowy, w terminie, o ktérym mowa w 85 pktymowy oraz po uregulowaniu wszystkich ralgci wynikajacych z Umowy
wobec DEWELOPERA, ZAMAWIAACY dokona odbioru Przedmiotu Umowy.
Czynnaci przekazania Przedmiotu Umowy odbywsic beda przy swietle dziennym umaiwiajacym odpowiedri ocery stanu Przedmiotu
Umowy. W przekazaniu Przedmiotu Umowy #eaiczestniczyz gtosem doradczym jedna osoba trzecia po stAAWIAJACEGO.
O terminie przekazania Przedmiotu Umowy, ZAMAWKQAY zostanie poinformowany przez DEWELOPERA pisemrgawiadomieniem,
nie p&niej niz na 7 dni przed wyznaczonym terminem przekazania.
Przekazanie Przedmiotu Umowy przez DEWELOPERA ZAMAWACEMU Ixdzie zakdczone spormizeniem stosownego protokotu
w formie pisemnej podpisanego przez strony.
ZAMAWIAJ ACY maze odmowé odbioru Przedmiotu Umowy i podpisania protokotbiodu w sytuacji, gdy nie zostat wykonany przez
DEWELOPERA zakres prac okieny w Zahczniku nr 3 Umowy.
W przypadku wystpienia usterek i niedorébek ustalony zostanie terith usungcia. DEWELOPER wyznaczg termin usunicia usterek,
uwzgkdni mazliwosci organizacyjno-techniczne oraz czynniki zetwmne, tj. warunki atmosferyczne, itp.
W przypadku odmowy dokonania odbioru lub kwestioania przedionego obmiaru przez ZAMAWIAICEGO DEWELOPER powota
rzeczoznawg Polskiego Zwizku Inzynieréw i Technikéw Budownictwa, ktory spadzi stosown opini¢ i oceni zasadrid roszczé stron
w aspekcie zgodroi wykonania Przedmiotu Umowy z warunkami Umowy,Isgomi normami oraz sztuk budowlam. W przypadku
potwierdzenia przez rzeczoznawstanowiska ZAMAWIANCEGO, koszty sposarlzenia opinii poniesie DEWELOPER. W przeciwnym
przypadku koszty opinii rzeczoznawcy poniesie ZAMBMVACY. Po spelnieniu zaleerzeczoznawcy zawartych w opinii zostanie
wyznaczony kolejny termin odbioru w trybie przewalzym w niniejszym paragrafie. W przypadku odmovekahania odbioru lub dalszego
kwestionowania przedionego obmiaru przez ZAMAWIMICEGO po Kkorzystnej dla DEWELOPERA opinii rzeczozogw
DEWELOPEROWI dzie przystugiwé prawo odsfpienia od Umowy w trybie §11 pkt 4 umowy.
Z chwila podpisania protokotu odbioru Przedmiotu Umowy ddywidualnego wykaczenia, o ktérym mowa w 8§15 pkt 4 Umowy, strony
zgodnie postanawigjze DEWELOPER wypehit swoje zobogzania lgdace Przedmiotem Umowy za vigkiem zobowizania okrélonego
w 8§12 Umowy.

8§16
ZAMAWIAJ ACY zobowhzuje si do indywidualnego wykiczenia Przedmiotu Umowy pod kierunkiem uprawnionspby lub oséb
w terminie do sz&iu miesicy od dnia podpisania protokotu odbioru Przedmidtnowy. Za szkody powstate w wyniku dziatania teplmg lub
0s6b odpowiada ZAMAWIAACY.
Zakres robét wykaczeniowych nie mige naruszé konstrukcji budynku i musi iywykonany zgodnie z dokumentadechniczr i sztuky
budowlan.
Strony postanawiaj iz wraz z podpisaniem protokotu odbioru Przedmiotuouipn nasipi jego wydanie w posiadanie ZAMAWIATCEGO
i tym samym przejaina niego wszelkie obegienia zwazane z jego iytkowaniem.
ZAMAWIAJ ACY oswiadcza,ze nie kydzie na state przebywdzamieszkiwa) w Przedmiocie Umowy lub osoby przez niego wskazarzed
uzyskaniem przez DEWELOPERA decyzji o pozwoleniu uwgtkowanie budynku. Do tego czasu Przedmiot Umoweglzie przez
ZAMAWIAJ ACEGO przygotowywany do zamieszkania.
W przypadku dokonania przez ZAMAWIALEGO lub na jego zlecenie, bez uzgodnienia z DEWBEEREM jakichkolwiek przerébek
w Przedmiocie Umowy, ZAMAWIAACY traci uprawnienia z tytutuigkojmi w zakresie dokonanych przerébek i gpstw wywotanych tymi
przerébkami.
POSTANOWIENIA KO NCOWE

8§17
ZAMAWIAJ ACY w trakcie obowizywania niniejszej umowy ma prawo ogstwania praw z ri zwigzanych osobie trzeciej, pod warunkiem,
ze zmiana odiglzie si po uprzednim poinformowaniu DEWELOPERA. Qgsénie praw, o ktérych mowa dokonanalbie porozumieniem z
udziatem ZAMAWIAJACEGO, osoby trzeciej i DEWELOPERA.
W przypadku faktycznej lub prawnej niesfizvosci samodzielnego wywrzywania st z postanowig niniejszej umowy, ZAMAWIAJACY
zobowhzany jest ustanowi petnomocnika do dokonywania w imieniu ZAMAWIACEGO wszystkich czynsoi zwiazanych
z wykonywaniem niniejszej Umowy. Petnomocnictwo vaga formy pisemnej z podpisem egowo pdwiadczonym lub ziwonym

w obecnéci DEWELOPERA a petnomocnictwo do zawarcia umowseposzcej wlasnéé — formy aktu notarialnego.



§18
Przedstawione ZAMAWIAACEMU materialy reklamowe w postaci folderéw, anifha/sunkéw, szkicow, nie stanosvioferty sprzeday
i nie mog by¢ traktowane przez ZAMAWIAACEGO, jako zobowizanie DEWELOPERA do zachowania oltomego ksztattu i formy oraz
uksztaltowania terenu. Podstasprzeday jest zatwierdzona dokumentacja projektowa.

Zaklczniki nr 2 i nr 4 g rysunkami pogidowymi i przedstawiajschematyczne rozwiania funkcjonalne

8§19
Wszellg korespondengj (rozliczenia finansowe, powiadomienia, porozurmaeni Aneksy) wystam przez DEWELOPERA
do ZAMAWIAJACEGO na adres do korespondencji podany vaczaliku nr 5 do Umowy strony uzrgia przekazani skutecznie daczor
W rozumieniu zapiséw Umowy.
Wszelkie zmiany do niniejszej Umowy mpdy¢ wprowadzane tylko pisemnie w formie Aneksu podpégg przez strony pod rygorem
niewaznaosci.

Niniejsza Umowa obowkuje od dnia jej podpisania do dnia zawarcia nakagj umowy ustanowienia agmej wiasnéci i sprzeday lokalu.

820

Integralry cz¢$¢ Umowy stanow nastpujace zasczniki:

¢ Zalcznik nr 1 — Dane techniczne inwestycji.
e Zalcznik nr 2 — Rysunek nr 1Rlan sytuacyjny inwestycji.
e Zalcznik nr 3 — Standard wykezenia Przedmiotu Umowy
e Zalcznik nr 4 — Rysunek nr 2PJan architektoniczny Przedmiotu Umowy.
e Zalcznik nr 5 — Dane osobowe ZAMAWIATEGO.
§21

Umowg sporadzono w dwoéch jednobrzegych egzemplarzach po jednym dladtej ze stron.

DEWELOPER ZAMAWIAJ ACY

(piecatka, podpis) (piecaatka, podpis)

* Nie dotyczy stanowtych ewentualnie przynaieos¢ do lokali komérek lokatorskich usytuowanych wsciz podziemnej budynku, a tak

przynalenych do lokali strychéw usytuowanych na kondygrzmivye;.



